UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
‘ ORASUL PUCIOASA
- Str. Fantanelot, Nr, 7, orasul Pucioasa, judewil Dambovita
 Telefon: 0245/232.277, Fax: 0245/760.484 -
E-mail: info@ primpuc.ro .

'CONSILIUL LOCAL =

" HOTARARE

__PRIVESTE: Validarea mandatului de consilier local al dommului Leurzeans Vasile « -

| PUCIOASA - MAI 2016 ..
- Consiliul Local al orasului Pucioasa, judeful Démbovita, intrunit in sedinta ordinara la data de
19.05.2016 » o ‘ L ‘ ‘ i
‘Avand in vedere: e

- Ordinul Prefectului judefului Dadmbovita nr. 130 din 2

drept a mandatului consilierului local Mad

mandatului acestuia si declararea ca vacan
Pucioasa;

0.04.2016 privind constatarea incetarii de
aran Constantin, inainte de expirarea-duratei normale a
t a locului de consilier local in cadrul Consiliului Local

‘D."L. 1a alegerile locale din 2012, la poz. 10;

- protocolul de fuziun prin contopire intre Partidul Democrat Liberal si Partidul National Liberal
din data de 26.07.2014; o ' Co ‘ R '
o - acordul scris al domnului Leurzeanu Vasile de a fi validat in functia de consilier local; -
- cererea domnultui Georgescu Vasile - membry supleant pe lista P.'D. L. prin care aduce la
_ cunostinta partidului ca nu doreste sa fie validat in functia de'consilier local in eventualitatea eliberirii
unui loe pe lista Consiliului Local Pucioasa;’ e | '
: - expunerea de motive nr. 9 861 din 21.04.2016 a primarului orasului Pucioasa;
- referatul nr. 9 862 din 21.04.2016 al secreatrului oragului Pucioasa;
- raportul comisiei de validare;” = ‘ o B .
.. ~prevederile art. 6, alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 393/2004 privind Statutul Alesilor Locali, cu
modificarile si completarile ulterioare; ' '

- prevederile art. 31 - art. 32 din Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001, republicata, -
cu modificarile si completarile ulterioare; ‘ - _ ‘ '
- In temeiul art, 45, alin. (1) din Legea Administratiei Publice Locale ar. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. _ : : ‘

HOTARAS TE:

Art 1 Validarea mandatului de consilier locai al domnului LEURZEANU VASILE. :

~Art. 2 Prezenta hotardre poate fi-atacara de persoancle interesate la instinta de contencios .
. administrativ:in termen de 5 zile de la adoptare sail in cazul celor absenti de la sedinta de Ia comunicare.

. . Art.3 Prezenta hotarére va fi comunicata Institutiei Prefeqtului - judetul Dambovita, conform
legii, prin grija secretarului orasului Prcioasa, R ' . e

Contrésemnéa'zé," .
/o Secj'reta'w] U.A.T. Oragul Pucioasa,

jr.ELE .‘WATANA: -
et




UN_I{TAT‘EA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ‘
ORASUL PUCIOASA ‘ o
Str. Fantinelor nr, 7, Pucioasa, judetul Dambovita,
~ Telefon/Fax: 0245-232277, 0245-760484;
E~mail :info@primpuc.ro

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PUCIOASA

HOTARARE

PRIVESTE: cesionarea contractului de inchiriere nr, 9918 / 10.06.2014.privind ap. 77,bl. 8,
str, Florin Popescu domnului Dinu Mihail : ‘

PUCIOASA - MAI 2016

Consiliul Local al orasului Pucioasa, judetul Dambovita, intrunit in sedinta ordinara astazi
15.05.2016 B ‘ " .

Avind in vedere: . '
- expunerea de motive nr. _ #3 4y, /| /7 fﬂ/}a’p/’é o
~referat nr. #3285 | /o puitoed

- cererea nr. 10956/05.05.2016 a doamnei Pitca Magdalena prin care solicita cesionarea contractului de
inchiriere pentru ap. nr. 77, bl, 8, str. Florin Popescu, domnului Dinu Mihail, R

- prevederile Legii nr.114/1996 Republicata~ Legea locuintei: SR

- prevederile art. 1833 din Codul Civil * - S '

- avizul comisiei sociale - '

In temeiul-art. 45, alin. (1) din Legea nr. 21.‘5‘/200E1_;- ‘Legea Administratiei Publice Locale,
republicata ‘ ' o S :

HOTARASTE

‘ Art. 1. Se aproba cesionarea contractului de inchiriere nr. 9918/ 10.06.2014, privind ap. nr. 77,
bl. 8, str. Florin Popescu, incepand cu data de 01.06.201 6, domnului Dinu Mihail,

Art. 2. Prezenta hotarire va fi adusa la indeplinire de catre Serviciul Administratie Locala -

Compartiment Administrare fond locativ si va fi comunicata - Prefecturii Démbovita, conform legii,

VIZAT PENTRU LEGALITATE, |




UNITATEA ADMINISTRATIV_-TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA
Str. Fantanelor nr, 7, Pucioasa, judetul Dambovita,
Telefon/Fax: 0245-232277, 0245-760484;
E-mai] :info@primpu;.ro

- CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PUCIOASA

HOTARARE

‘ (PRIVESTE:_ scutirea de la plata chiriei conform Legii nr.114/1996 si Le
locativa cu destinatie de locuinta din blocul Omnia | ap.nr.7, st
contract de inchiriere de doamna Constantin Maria

gii nr.448/2006 pentru suprafata
r. Florin Popescu, detinut cu

Consiliul Local al orasului
19.05.2016. '
‘ Avind in vedere: , ‘
- expunerea de motive nr. #4625 [ /8.2 pry
-referat nr. _#34/~ | Jo ar2ele,
- cererea nr. 10437/28.04.2016 prin care doamna Constantin Maria

str. Florin Popescu , solicita scutirea de 1
nr. 753 / 11:02.2016;

- prevederile art. 21 lit d) din Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei -
- prevederile art. 20, alin 2 lit b) din Legea nr.
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap
- raportul comisiei sociale
In temeiul art. 45, alin,
republicata

Pucioasa, judetyl Démbovita, intrunit in sedinta ordinara astazi

, domiciliata in ap. nr.7, bl. Omnia,
a plata chiriei in baza certificatului de handicap S

republicata
448 din 2006 - Republicata - privind protectia st

(1) din Legea nr, 215/2001 - Legea Administratiei Publice Locale,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba scutirea de la plata chiriei, incepand cu data de 01.06.2016, a doamnei
Constantin Maria pentry ap. nr. 7, bl. Omnia, str, Florin Popescu in baza art. 20, alin 2, lit b) din Legea
nr.448/2006 republicata, pe perioada atestarii handicapului. . - '

- Art. 2. Prezenta hotarire va fi adusa la in

deplinire de catre Directia Economica si va fi
comunicata Prefecturii Dambovita, conform legii, prin

grija secretarului orasului Pucioasa,

PRESEDINTE DE SEDINTA .

—— ,/

VIZAT PENTRU LEGALITATE
: SECRETAR

) | T F) Jr.CAT;p%;ENA

................................

PUCIOASA




UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA

Str.Fantanelor nr,7 ,orasul Pucioasa,judetul Dambovita
Telefon:0245/232,277:Fax 0245/760484
E-mail :info @primpuc.ro

CONSILIUL LOCAL
'HOTARARE

PRIVESTE! aprobarea organigramei, Statului de funciii, al aparatului de specialitate al primarului
Orasului Pucioasa si serviciile publice la data de 01.06.2016

PUCIOASA -2016

Consiliul Local al Orasuiui Pucioasa ;judetul Dambovita,intrunit in sedinta ordinara

astazi 19.05.2016 :
Avand in vedere:
-referatul inregistrat la rr.7790/30.03. 2016 -intocmit de comp.resurse umane ; o
-faptul ca in organigrama propusa sunt modificari atat pentru functiile publice cat si pentru
functiile contractuale este necesar avizul de I AN.FP.Bucuresti; = ‘ B
-art40alin (1) lita) din  Legea nr.53/2001 *** Republicatd Codul muneij ;° "
~ -art 107 alin (1) lita) sialin 2 it b) din Legea nr.188/1999-Legea privind Statutyl * -
Functionarilor Publici-republicata : : :

-Prevederile din Ordinul nr. 1096 din 3 septembrie 2008 pentru

| aprobarea Normelor metodologice
privind acreditarea centrelor national

e de informare si promovare turistica ;

2gea Administratiei Publice Locale
nr.215/2001, cu modificarile s$i completarile ulterioare - _

-avizul comisiei economice si comisiei juridice :
In temeiul prevederile art .36, alin. (3), lit. , b si art. 45 alin.

(1) din Legea Administratiei Publice
Locale nr.215/2001 republicata cu modificarile si completariie ulteric

Dare .

HOTARASTE

Art. 1. Tncepand cu data de 01 .06.2016 sea
functile de demnitate publica , aparatul de specialit
publice ,potrivit anexelor nr.1, 2,3 si4. '

Ant. 2.Prezenta hotarare va fi adusa la

proba organigrama , statele de functii pentru
ate al primarului orasulu] Pucioasa si serviciilor

indeplinire de primar ,compartimentul resurse umane,
directia economica si serviciile publice ;compartimentul centru informare cetateni va comunica

Prezenta hotarare compartimentelor mentionate ;va fi comunicata Institutiel Prefectului judetului
Déambovita, conform legii, prin grija secretarulyj orasului Pucioasa. -

- PRESEDINTE_DE SEDINTA

| CONTRASEMNEAZA,
‘Secretar,

_ Catana
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UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA
ORASUL PUCIQOASA. ‘
Str.Fantanelor nr.7 ,orasul Pucioasa,judetul
Dambovita
Telefon:0245/232.277-Fax : 0245/760484

E-mail :info @primpuc.ro

Consiliul Local

HOTARARE

PRIVESTE: transformarea POStului - ocupat de functionarul public Foamete 'Roxana Elena

din cadrul U.A.T.Orasul Pucicasa dupa promovarea 1n grad profesional
in_semestrul { an 2016 . : :

'Consiiiu/[)_ocal,al orasului Pucioasa, judetul Démbovita, Intrunit in sedinta ordinara’
astazi /905 2016 ; - -

Avand in vedere: | _ . : R

-art. 64 alin(2) din Legea nr. 188/1999 privind Statutul functionarilor publici, republicata;

- Prevederile din Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 611/2008 pentru aprobarea normelor privind
organizarea si dezvoltarea carierel functionarilor publici cu modificarile si completarile ulterioare;

- eXpunerea de mofive nr,_ /W3 //205.2016

-referatul nr. AN7 - . 12 052016 af compartimentului resurse umane -

- avizul comisiei juridice si economice : |

-raportul final nr, 11304/
profesional ;

gradul superior ;

Tn temeiul art.45 alin (1)din Legea Administratiei Publice Locale nr.216/2001, republicata ,cu
modificarile si completaril ulterioare ; o

HOTARAS TE:

Art. 1. Tncepand cu data de 01.08.2016 ,se aproba transformarea postului ocupat de - -
functionarul public  Foamete Roxana Elena-compartimentul centrul informare si consiliere
Cetateni,informatii clasificate - din cadrut U.A.T.Orasul Pucioasa .Care promoveaza de la Inspector.
.Clasa | ,grad principal la Inspector ,clasa | ,grad superior -semestrul | an 2016 .

Art. 2 Prezenta hotarére va fi adusa la ndeplinire de catre compartimentul resurse umane sj
compartimentul buget ; va fi comunicata Institutiei Prefectulyi judetului Dambovita, conform legii, prin
grija sectetarului Orasului Pucioasa. [ R A )

TA

' 5% / /9. 05 Jﬁé CO‘NTI.%AéEIVIN’EAZZA”
Nr. Uy

PUCIOASA

SECRETAR
Jr.Catarg

Jiut

s




UNITATEA ADMINISTRATIV -TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA
Str. Féntanelor, nr, 7, Pucioasa, 135400, judetul Dambovita,
Telefon/Fax: 0245-232277/0245-232276; 0245-760484:

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Privind: Aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 144 mp
Republicii, din' care: 80 mp'd-lui Sanduleanu Radu
constructiilor existente pe terenul ce apartine domen
Oras Pucioasa, Parcela 2517, Tarla 46

| ~  MAI2016 IR | ,

" Consiliul Local al Orasului Pucioasa jud, Dambovita, intrunit in sedinta ordinara astazi 19.05.2016,
Avand in vedere: _ : '~ R

- adresa d-lui Sanduléanu Radu inregistrata Ia re
cumpararea terenului in suprafata de 80 mp situat in or
existent pe terenul ce apartine domeniului privat al U
concesiune nr.8186/05.01.2004; T ‘
- adresa S.C. G.V. IFRIMA SRL inregistrata la registratura u.a.t. a Orasului Puci

‘ p situat in orasul Pucioasa, str. Re
existent pe terenul ce apartine domeniului privat al Unitatii Administrativ

situat in orasul Pucioasa, str.
si 64 mp S.C. G.V. IFRIMA SRL, proprietarii
iului privat al Unitatii Administrativ Teritoriale

giétratura wa.t. a Orasului Pucioasa sub nr.1572/25,01.2016, prin care solicita
asul Pucioasa, str. Republicii, intrucat este proprietarul constructiei (garajului)
nitatii Administrativ Teritoriale Oras Pucioasa, detinut in baza contractului de

oasa sub nr.5566/09.03.2016, prin care solicita
publicii, intrucat este proprietarul constructiei (garajului)
Teritoriale Oras Pucioasa, detinut in baza contractului de

- raportul de evaluare intocmit de evaluator ing. Popescu Liviu Dan - Anexa 1
- expunerea de motive a initiatorului nr.11405/1 1.05.2016;

- referatul Biroului- Administrarea domeniului public nr. 11406/ 1 1.05;2016';
- avizul comisiilor: economice Juridice si de urbanism;

- H.CL.nr.71/30.05.2013 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc do
- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

= prevederile art. 36 alin (5) lit.”b“si art.123 alin (3) si (4) din Legea nr. 215/2001 — Legea Administratiei Publice Locale —
republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 -
modificarile si completarile ulterioare;

meniul privat al orasului Pucioasa;

Legea Administratiei Publice Locale, -republicata cu

HOTARASTE:

tatie a terenului in suprafata de 80 mp situat in orasul Pucioasa, str.
prietarul constructiei (garajului) existent pe terenul ce apartine
Teritoriale Oras Pucioasa, curti —constructii , Parcela 2517, Tarla 46.

itatie a terenului in suprafata de 64 mp situat in orasul Pucioasa, str.
Republicii, S.C. G.V. IFRIMA SRL, proprietarul constructiei (garajului) existent pe terenul ce apartine

domeniului privat al Unitatii Administrativ Teritoriale Oras Pucioasa, curti —constructii, Parcela 2517, Tarla 46 .
Art. 3. Pretul vanzarii terenurilor prevazute la Art.l si Art.2 ; este de 28,30 euro /mp, conform

raportylui de evaluare (anexa 1) ce face parte integranta la prezenta hotarare, la care se va adauga TVA,
conform prevederilor legale. : :

Art: 4. Plata'se va face in lei, la cursul euro din ziva facturarii si v

pe baza unui proces verbal, incheiat incepand cu prima luna dupa-adoptarea:

~ Art. 5. Transmiterea dreptului de proprietate, opereaza in -m

contractului de vanzare -cumparare in forma auit
care vor fi reziliate contractele de concesiune.

. Art. 6, Toate cheltuielile pentru autentificar
cumparatorului (raport de evaluare ,.cheltuielile
onorarjul notéxial ;de publicitate imobiliara , etc.

 Art. 7. Prezenta hotarare poate fi atacata in

administrativ in termen de 30 de zile, la Tribunalul Dambovita -Sectia de Contencios administrativ si fiscal.
Art. 8. Hotararea adoptata va fi adusa la inde linire de catre Primar ,Directia economica , Biroul-

Administrarea Domeniului Public si Privat, si va fig Institutiei Prefectului Dambovita conform legii
-prin grija secretarului . ‘ : - : . -

Art. 1. Se aproba vanzarea fara lici
Republicii, d-lui Sanduleanu Radu, pro
domeniului privat al Unitatii Administrativ

Art. 2. Se aproba vanzarea fara lic

a fi achitata in 7 (sapte) rate lunare
prezentei HCL, - e e
omentul incheierii 'si* autentificarii
entica, dupa achitarea pretului integral a bunului imobil, data la
ea contractului de vanzare — cumparare, sunt in-sarcina
propriu-zise ale actului-,taxele de timbru si de autentificare —

conditiile Legii nr.554/2004 Legea contenciosului

A
AN

' Avizat pentru legalitate,
Secretarul U




RAPORT DE EVALUARE — IMOBIL — TEREN INTRAVILAN

RAPORT
EVALUARE IMOBIL = TEREN INTRAVILAN

Suprafati: 160 mp

situat in localitatea Pucioasa
strada Republicii, judetul Dambovita

* Solicitant raport: U.A.T. oras Pucioasa, Judetul Dambovx;a

¢ Proprietar: U.A.T. orag Pucioasa, cu sediul in
PUCIOASA, strada Fantanelor, nr. 7,
judetul Dambovita

LviY DAN =)
Legitimatia Nr. 15442 =
Valabit 2015

Q%Milzarea £, B

EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN - 1F. - TARGOVISTE 2277 5 37742%
/Q, l[

of.

Eg Y. ﬁ }J




'RAPORT DE EVALUARE — IMOBIL — TEREN INTRAVILAN |

SINTEZA

RAPORT DE EVALUARE

- Beneficiar: U.A.T. Pucioasa, cu sediul in Pucioasa, str.
- Fantnelor, nr. 7, judeful Dadmbovita
- Utilizator evaluare: U.A.T. Pucioasa
- Proprietate evalvati:  Imobil: teren mtravilan; Suprafati = 160 mp
situat in str. Republicii — Pucioasa, Judetul

Dambovita ‘
- Proprietar imobil: U.A.T. Pucioasa, cu sediul in str. Féntanelor, nr. 7,
: orag Pucioasa, judetul Ddmbovita
- Destinatie teren curfi construciii

- Cea mai buni utilizare: cea actuali
- Suprafata teren (mp):  intravilan: St = 160 mp

- Valoarea estimati: 4.528 ron; revenind: 126,70 lei/mp, respectiv:
. 28,30 euro/mp
- Curs de schimb valutar utilizat: 1 euro = 4,4774 ron
- Data inspectiei: 25.04.2016
- Data evaluirii: 30.04.2016
- Observatii: - zona centrald a orasului Pucioasa, strada Republicii,

judetul Dambovita; formi relativ-re gulata;

- accesul la terenul tn suprafati de 160 mp, curfi
constructii, se face printr-un drum de acces pe latura
Est str. Republicii;

- valoarea de piatdi a proprietitii imobiliare in
suprafatd de 160 mp se refera la terenul liber si ea nu
contine T.V.A.

Sectiianes B L
T ANSVAR o

V1Y DAN
5 Leg&%{mmsm
a‘\@% Valabil 201%\ gf;’




RAPORT DE EVALUARE ~ IMOBIL — TEREN INTRAVILAN

RAPORT DE EVALUARE

Capitolul I — Generalititi

1.1. Obiectul evaluirii
- Evaluarea imobil situat in Pucioasa, str. Republicii, judetul Dambovita,
care apartine U.A.T. Pucioasa in baza actului administrativ: HOTARARE nr,
16 din 23.06.2006, emis de Consiliul Local Pucioasa, act administrativ P.AD.
nr. 16.566/11.04.2006, emis de O.C.P.I. Dambovifa.

1.2. Scopul evaluirii .

Determinarea ,,valorii de piatd” a imobilului teren curti-construc{ii cu
S = 160 mp situat in orasul Pucioasa, str. Republicii, T.46, P.2517, judetul
Déimbovita, in vederea vanzarii.

Data evaluarii: 30.04.2016 |
Cursul de schimb al BNR Ia data evalwirii: 30.04.2016
1 Euro =4,4774 ron

Moneda Raportului: |
Moneda in care sunt exprimate rezultatele Raportului de evaluare este
RON si EURO. '

1.3. Beneficiar |
U.A.T. oras Pucioasa, cu sediul in orasul Pucioasa, str. Fantanelor nr, 7,
Judetul Dambovita. |

1.4. Proprietar

A = Conform date puse la dispozitie de ciitre beneficiar —U AT, oragul
- Pucioasa, judetul Ddmbovita — 1a data efectuirii fazei de teren, proprietarul este:
U.A.T. orag Pucioasa, cu sediul in localitatea Pucioasa, strada Féntanelor, nr. 7,
judetul Diambovita, conform ,_[ISTA mijloacelor fixe din evidentid Iluna
noiembrie 2015, pozitia 9, terenul fiind situat in str. Republicii, apartinidnd

EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN - LF. - TARGOVISTE




| RAPORT DE EVALUARE — IMOBIL — TEREN INTRAVILAN ' |

- domeniului ,,PRIVAT” al U.A.T. oras Pucioasa, Judetul Dambovita, P.2517,
T.46. ' | o

1.5. Prezentarea evaluatorului

LF. ,LIVIU” - cu sediul in T4rgovigte, Bulevardul Regele Carol I, nr. 52,
judetul Dimbovifa inregistrati la OR.C. de pe ldngd Tribunalul jud.
Déambovita J.15/87/04.03.2003; Cod unic de inregistrare 10950873 din
23.02.2009. :

Ing. Popescu Liviu Dan, expert evaluator atestat adeverin{i nr.
1.518/18.05.1994 AN.P., membru titular UNEVAR, legitimatie nr.
15.462/2015, expert tehnic atestat Ministerul Justitiei autorizatie nr. 2.468
seria 1680, eliberati la data de 15 11.2013, evaluator autorizat, membru
titular, ANEVAR - specialititile EI/EP.I. — legitimatie nr. 15.462, valabili
2016.

1.6. Declaratia de conformitate cu standardele profesionale de
evaluare :

Evaluarea a fost efectuati in conformitate cu prevederile Standardelor
International de Evaluare SEV 2015 — publicate de ciitre ANEVAR, respectiv:

- SEV-100 — Cadrul general (1.V.S.)

- SEV-101 - Termenii de referin{ii ai evaluarii (IVS 101)

- SEV-102 ~ Implementarea (1.V.S. 102)

- SEV-103 —Raportare (LV.S. 103)

- SEV-230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (I.V.S. 230)

- GEV-630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.7. Bazele evaluirii si procedura de evaluare

Baza de evaluare in prezentul raport este dati de Standardil International
de Evaluare IVS — valoarea de piati.

Valoarea de piati se defineste ca:

Suma estimati pentru care un activ sau o datorie poate fi schimbati, la
data evaludrii, intre un cumpdiritor hotirat $1 un vénzitor hotirdt, intr-o
tranzactie nepdrtimitoare, dupd un marketing adecvat, in care ambele pirti au
‘actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere. " |

Valoarea de piatd este o estimare fundamentali de piatd, efectuatd in
conformitate cu aceste standarde.

B ___ EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN — LF. - TARGOVISTE




RAPORT DE EVALUARE - IMOBIL — TEREN INTRAVILAN

1.8. Metode de evaluare utilizate

Pentru determinarea ,,valorii de piafd” am aplicat o singurd metodi de
evaluare, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentatii in cadrul luerarii, si

anume:
&

abordarea prin comparatii directe: teren arabil (LA™,

'1.9. Sursele de informare, materiale informative

Documentele puse la dispozitie de beneficiar:

LISTA mijloacelor fixe din evidenti la 11.2015 din cadrul
U.A.T. orag Pucioasa — domeniul PRIVAT

Plan parcelar — oras Pucioasa

Plan de situafie — garaje situate in str. Republicii. Suprafa{i teren:
159,09 mp, str. Republicii — intravilan.

Acte normative si lucrdri de referinti in domeniu:

Evaluarea proprietitilor imobiliare — editor Asociatia Nationali
Americand Appraisal Institute — editia 2011

»lnspectia proprietatilor in scopul evaluirii” — Corneliu Schiopu,
editura IROVAL 2004, \ '
Evaluarea terenului — Aplicatii — Editura IROVAL — Bucuresti -
2009

Colectia Biblioteca ANEVAR.

Presa locali — rubrica de mici publicitate

Literatura de specialitate. Alte reglementiri stabilite prin legislatia
in vigoare.

Experienta proprie a evaluatorului pentru lucriiri similare in cadrul
S.C. PROIECT DAMBOVITA - S.A. st LF. LIVIU

Baza de date proprii cu oferte §i tranzactii de bunuri mobile Si.
imobiliare, active.

Standardele de evaluare ANEVAR - edifia 2015 incorporeazi
Standardele Internationale de Evaluare — editia — 2014, precum si alte:

®

Standard de evaluare: SEV — Cadrul general (LV. S.)

e Standarde generale: :

= SEV-101 — Termenii de referinf4 ai evaluarii (LV.S. 101)
= SEV-102 — Implementarea (I.V.S. 102)
SEV-103 — Raportarea (1.V.S. 103)
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‘e . Standarde referitoare la active: L
- ® SEV-230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (I.V.S.
- 230) A R
= GEV-630 — Evaluarea bunurﬂor imobile,

10. Conditii si circumstante limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze i condiit limitative, prezentate -
in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimati in concordantii cu aceste ipoteze si
- concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

1. In elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au
influen{d asupra valorii, nefiind omisi in mod deliberat nicio
informatie. Dupd cunogtinta evaluatorului toate aceste informatii sunt
corecte.

Proprictatea a fost vazuti si inspectatid de citre evaluator in data de
25.04.2016, in prezenta doamnei Neagu Daniela, reprezentanta
beneficiarului.

2. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor, documentelor
i documentatiilor furnizate de beneficiar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia.

3. Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe mformatiile si documentele
furnizate de cdtre beneficiar si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Nu se asumd mnici o
responsabilitate in legiturd cu situatia juridicd a proprietatii.
Proprietatea este evaluati ca fiind libera de orice sarcini.

4. Valorile estimate in prezentul raport se bazeazi pe conditiille actuale
ale pietei, pe factorii anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si
mediu, asa cum au fost prezentati in raport. Aceste previziuni se pot
schimba in functi¢ de evolutia economici viitoare.
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-5, Valoarea estimati este valabili atita timp cét conditiile in care s-a . -
- realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifici semnificativ.

6. Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate fird acordul
prealabil al evaluatorului. Acest raport este confidential si poate fi
utilizat numai de catre destinatarul lucrdrii in scopul precizat la
punctul 1.2,

7. In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de citre
evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport si fnc3 un interval
limitat dupd aceastd datd 1n care conditiile specifice ale pietei
mmobiliare nu suferd modificdri semnificative care afecteazi opiniile
estimate. Dacd In viitor acesta se modifici semnificativ, evaluatorul
nu este responsabil decit in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaluirii.

1.11. Clauze de nepublicare

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat §i numai pentru
uzul destinatarului mentionat Ia cap. 1.3.

Evaluatorul are responsabilitate numai fafd de beneficiar si nu accepta
nici o responsabilitate fatd de alte persoane, in nici o circumstanti.

Acest raport de evaluare, in fntregime, partial sau in referinte, nu va putea
fi inclus in documente, circulare sau declaratii publice si nu va putea fi publicat
sau mentionat in alt fel fird aprobarea scrisi a evaluatorului, referitoare la
forma gi contextul in care s3 apars.

Lucrarea nu poate fi reprodusa, imprumutatd sau cedati unor terte parti
concurente in domeniu, nici de citre beneficiar si nici de evaluator, fira
aprobarea scrisd a celeilalte parti. '

1.12. Raspunderea fatd de terti

Acest raport este confidential pentru beneficiar si pentru consultantii
acestuia §i este intocmit numai pentru scopul stabilit la pet. 1.2, din prezentul
raport.
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Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de beneficiar, care se obliga .
sd-1 protejeze fata de pretentiile tertilor. . s
- Nu acceptam nicio responsabilitate dacd raportul de evaluare este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
~ continuare consultantd sau si depuni mirturie in instanti relativ Ia proprietatea
in discutie. : '

Capitolul II - Prezentarea proprietitii
2.1. Situatia juridici — Dreptul de proprietate

Imobilul care face obiectul evaludrii este proprietatea U.A.T. orag
Pucioasa, domeniul PRIVAT, vezi ,,LISTA” — mijloacelor fixe din evidenti
luna noiembrie 2015 (poz. 9).

Imobilul — teren — situat in intravilanul oragului Pucioasa, strada
Republicii, P.2517, T. 46, judetul Dambovita, cu destinatie prezenti: teren curti
constructii 160 mp, la care se accede printr-un drum de acces cu litimea de cca
3/4 ml (pe latura est), paralel cu strada Republicii (stradi asfaltatd), imobilul
este amplasat Tn zona centrala.

Zona ,,centrald” a localiti{ii, vecinatafi civilizate

2.2.- Proprietatea imobiliard — teren 160 mp, categoria de folosinta

curfi constructii — este situati in intravilanul localitatii Pucioasa, strada

‘Republicii, P.2517, T.46, judetul Dambovita, accesul la proprictate se

realizeazi prin drumul de acces paralel cu D.S. 1013, cu circulagie relativ

redusd, in lungime de circa 190 ml i litime 3/4 ml (vezi ,,Plan cadastral orag
Pucioasa™).

La data fazei de teren accesul s-a ficut prin calea de acces paraleli cu str.
Republicii, respectiv prin drumul de acces, impreuni cu reprezentanta
solicitantei dna Neagu Daniela.

Zona este considerati linigtiti din punct de vedere social. _

Dotari, utilitdti: refele electrice, retele sanitare (ap4, canal), retea de gaze,
refea telefonica pe str. Republicii.
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0 2.3. Descrierea imobilului - teren St = 160- mp

| ‘Imokbi]ul,_ \ bim al U.AT. orasul _Pu‘ciogisa‘ este amplésat in intravilanui,

orasului Pucioasa, judetul Dimbovita, in zona centrali a localitatii, accesul =~ -

facandu-se printr-un drum asfaltat paralel cu D.S. 1013, str. Republicii, pe
latura Est, P.2517, P.46. ' , |

In zona nu existi transport public local, iar strada Republicii este intr-o
stare bund de intretinere (fiind modernizat).

Ocuparea proprietitilor este ridicati (existd spatii de teren similare in
zona).

Nivelul impozitelor pe proprietiti este mediu, mentindndu-se in prezent.

In zoni traficul rutier este foarte ridicat, iar nivelul de poluare este relativ
redus {inind seama de amplasamentul intr-un cartier central al localititii
Pucioasa (retras fatd de arterd de circulatie).

in urma deplasérii in teren, In vederea constatiirilor preevaluarii, am
identificat imobilul, amplasarea, pozitia, orientarea, vecinii, drumurile de acces,
dimensiunile, restrictiile, aspectul urbanistic, dotirile st utilitagile ete.

Terenul in suprafati de 160 mp care face obiectul evaluirii are o forms
dreptunghiulara + trapezoidali, teren plan are categoria de folosinti de teren:
curfi constructii.

Evaluarea terenului s-a ficut liber de constructii.

2.4.- Prezentarea punctelor forte si punctelor slabe care privesc
imobilul evaluat :

Puncte tari:
= Zona linigtits, acces paralel cu str. Republicii
= Existd zona de parcare.

Puncte slabe:
- Latime acces ingusti: 5,15 ml.
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. Capltolul 111 — Analiza pietei imobiliare |

3.1. Piata imobiliari locali — scurte consideratii
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele
(fizice sau juridice) care schimbi drepturi de proprietate, contra altor bunuri,
(cum ar fi banii). S
Aceastd piafd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor s1 chiriagilor tipici.
in urma discutiilor purtate cu reprezentanti ai agenfilor imobiliari din
zond si studiind oferta din presa scrisd se poate estima ci in zond oferta este
mare iar cererea redusa. o

Aspecte generale

Localitatea Pucioasa, judetul Dadmbovita este din categoria localitatilor
mici, are o functie preponderent specializati — statiune balneo-climaterica.

Mica industrie a localititii, a resimtit acut transformirile survenite dupa
anul 1989, fiind in declin.

3.2. Ofertii concurentiali si cererea

Rentabilitatea investitiei intr-o proprietate imobiliard depinde de mai
mul{i factori, cei mai importanti fiind zona, chiria care se poate obtine si
evolutia preurilor pe termen mediu si lung. |

Cererea de cumpirare pentru terenuri similare, reduse, gi provin, in
general, din partea cetitenilor roméani.

Oferta este mai redusi in zona centrald §i mediani a localitatii,
dar este relativ mai mare in zonele periferice unde preturtle sunt mai accesibile.

Nivelul chiriilor este in prezent in declin.

3.3. Cea mai buni utilizare

In cazul imobilului analizat, cea mai bund utilizare a proprietitii este
utilizarea ca in prezent, respectiv curfi constructii: .

- tindnd cont de dotirile existente si viitoare, cea mai probabili

utilizare pentru imobilul analizat este de »proprietate

mmobiliard”, cu destinatie actuali.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea ,.cea mai buni utilizare”
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=+ (C.M.B.U.), aceasti abordare:
"~ este permisibil legal |
- indeplineste conditia de fizic posibil
- este fezabild financiar
- este maxima productivi

referindu-se la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari. '

Capitolul 1V — Evaluare — determinarea valorii de piata

4.1. Baza de evaluare; proceduri de evalnare

Data evaludrii: 30.04.2016
Curs valutar: 4,4774 lei/euro

- Principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului sunt: anticiparea,
-schimbarea, cererea si oferta, substitutia st echilibrul.
- Anticiparea unui eventuale cereri viitoare de spatii Tntr-o anumitii zoni
'va motiva investitorii sd cumpere terenuri pentru constructie.

- Relatia dintre cerere i oferts si faptul cii un cumparator nu va pliti mai
mult decét pentru un teren similar, vor determina pretul de achizitie.

- Principiul echilibrului face legitura intre elementele unor proprietiti in
care terenul are un rol esential.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea, forma,
topografia, raportul laturilor, localizare etc. si existenta utilititilor de bazi
(energie electricd, apd, canalizare, gaze naturale) influenfeazi utilizarea
terenului si implicit valoarea sa. | |

Evaluarea terenului se face 1n ipoteza ci acesta este liber de constructii.

Estimarea valorii de piafi a terenului se va face prin metoda comparatiei
(directe) pentru terenul curti constructii in suprafati de 160 mp.

Prin metoda comparatiei directe, preturile si mnformatiile referitoare la
terenurile similare sunt analizate, comparate si corelate in functie de

- asemdndrile §i deosebirile caracteristicilor tehnico-funciionale, reflectate in
elementele de comparatie.
" Anexa 1. Criteriul de comparatie ales pret/mp.

Toate comparabilele sunt oferte, conform anunfurilor agentiilor
imobiliare in perioada: 16.01.2015 + 24.04.2016, vezi anexa L1,
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- Comparabila A7 -
' e Agentia CRESCOM
e Data: 14092015
- Zona - rezidentiala
Teren intravilan St = 662 mp (20 ml)
Pret ofertd: 25 Euro/mp
Vecindtiti: alte case + terenuri
Toate utilitatile

- Comparabila ,.2”

Agentia OLX - RO

Data: 25.04.2016

Zona - ,,0”

Teren intravilan St = 440 mp
Pref oferta: 22,50 euro/mp)
Vecinitifi: neprecizat
Utilitati: T.U,

~ Comparabila , 3"

Agentia CORA

Data: neprecizat

Zona — Rezidentiala

Teren intravilan St = 369 mp; D = 16-18 ml
Pret ofertd: 30,00 euro/mp)

Vecindti{i: neprecizate

Utilitati: complete.

Valoarea estimatd a terenului in suprafati de 160 mp — categoria de
folosinti curti construc;n este de:

- conform anexa I 20.274 lei
Exprimat in euro: 4.528 euro
revenind un pret unitar de: 28-38-mmr0/mp
O ator au R:"Ui*";.
A %
§ POPESCY 3
{IVIb DAN

I a Nr. 15462 zx
dﬁm 12016 8
ool
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ANEXE

LA RAPORT DE EVALUARE

IMOBIL — TEREN INTRAVILAN
situat In Pucioasa, str. Republicii, jude{ Dambovita

Anexanr. 1 - Metoda comparatiei vanzirilor
Apexanr. 1.1.-  OFERTE - pret terenuri similare — Agentii imobiliare
Anexa A - LISTA — Mijloacelor fixe din evidenti: luna

noiembrie 2015 — Domeniul PRIVAT al U.A.T. oras
Pucioasa (1 pag.)

Anexa B - Plan parcelar — orag Pucioasa (partial) — 1 pag.

Anexa C - Plan de situatie — garaje situate in str. Republicii,
T. 46, P.2517 — adresa imobil: strada Republicii, orag
Pucioasa, jud. Dambovita
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ANEXA nr. 1

Metoda comparatiei vanzirilor/ofertelor

Teren St =160 mp
' 1 euro =4,4774 lei
Nr. Elemente de Subiect Proprietdti imobiliare comparabile
crt. comparatie Comparabila t | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) (160 mp) 662 440 500
-Pret (E/mp) 25,00 22,50 30,00
-Tipul Oferta Oferta Pret oferta
-Corectie (%) -10% -10% -10%
-Corectie (E/mp) -2,50 -2,25 -3,00
~-Pret corectat (E/mp) 22,50 20,25 27,00
1. | Dreptul de proprietate
transmis ' Deplin Deplin Deplin Deplin
-Corectie (%) 0% 0% 0%
-Pret corectat (E/mp) 2250 20,25 27,00
2. | Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
-Corectie (%) 0% 0% 0%
-Pret corectat (E/mp) 22.50 20,25 27,00
3. | Conditii de vinzare Independent Independent Independent Independent
-Corectie (%) 0% 0% 0%
-Pret corectat (E/mp) 22 50 20,25 27,00
4. | Conditii de piati 04.2016 09.2015 Aprilie 2015 | Februarie 2016
-Corectie (%) -3% 0% 0%
-Corectie (E/mp) -0,70 0,00 0
-Pret corectat (E/mp) 21,80 20,25 27,00
3. | Localizare/vecinatiti + Jud. D+a Jud. Dta Jud. Dta Jud. Dta
drum acces Pucioasa Pucioasa Pucioasa Pucioasa
Str. Republicii Zona, Neprecizat Central
-alte case + Rezidentiald Mult mai slab | Putin mai slab
terenuri Putin mai slab
-drum
-Corectie (%) modernizat +10% +15% +5%
-Corectie (E/mp) +2.20 +3,05 +1,35
-Pref corectat (E/mp) 24,00 23,30 28,35
6. | Suprafatd/Dimensiuni 160 m/5,15- | 662 mp/20,0mi 440 mp/- 500 mp/20 ml
Raport laturi: 9,15 ml Mai bun Neprecizat Mai bun
-Corectie % -5% 0% -5%
-Corectie (E/mp) -1,20 0,00 -1,40
Pret corectat 22 80 23,30 26,95
7. | Utilititi T.U. T.U. T.U. T.U.
Nr. accese -acces la doud -un singur un singur acces | un singur acces
strizi acces '
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~Corectie % o ' +5% O 15% 0 o 4+5%

-Corectie (E/mp) ‘ - +1L,15 +1,15 +1,35

Pret corectat _ 23,95 24,45 o 28,30
8. | Categoria de folosintd. | Curti Stmilar Stmilar ~ Similar

-Corectie% = - constructii 0% - 0% ‘ 0%

-Corectie E/mp 0,00 0.00 0.00

Pret corectat 2395 24 45 : 2830

Corectie totald netd (E) - : -1,05 -1,95 -1,70

Idem (% : : 4,20 8,67 5,67

Corectie totald bruta(E) 7,75 6,45 7,10

Idem (% _ 31,00 28,67 23,67

Nr. corectii 5 3 4

Valoare unitard

propusi (E/mp) 28 30

Idem (lei/mp) 126,70

Valoare total3 (E) 4,528

Idem (lei) 20.274

*) Comparabila ,,3” cu cea mai mica corectie bruta
Explicitarea corectiilor:

5 — Localizarea — am luat in calcul: amplasament orag; ultracentral, central,
mediu sau periferic, calitatea vecinititilor, drumuri de acces, comparabilele 1 gi
2 fiind amplasate in aceeasi zond, pe cénd comparabila ,,3” este precizati:
zona centrald, similard cu a subiectului.

6 — Suprafata / dimensiuni — comparabilele 1 + 3 au suprafate mai mari decat
subiectul; pe cidnd comparabila ,2” are suprafata mai apropiati de subiect,
sttuatie in care am luat fn calcul: raportul laturilor (mati bun la comparabilele 1
s13).

7 — Utilitafi —~ Comparabilele 1 — 2 au aceleasi utilitdfi. S-a considerat ci fiecare
amplasament are un singur acces.

8 — Categoria de folosin{a — Toate comparabilele sunt curtl constructii.

R
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S = suprafa{i teren (mp); D = deschidere teren (ml)

11. | Ziaral :25.02.2016 | Pucioasa 550720 T.U. {14.000
 *) | RAID 0721/330245 | Str. Garofisei : Cadastru E)
12. | GABIMOB [ 25.022016 | Ultracentral | 369/14-16 © T.U. - (5.500
*¥) Zona Garit E)
14,90
| 13| GABIMOB | 11.10.2015 Zona Patrana 800 Utilitigi, 18,00

' Acte
14. 1 0730/911971 | 04.06.2015 | Pucioasa, 566 mp+ Cadastru | (15.500
intravilan 111 mp Studiu E)
677 mp geo 18,40

Legenda

Utilitafi: A — apa; C ~ canal; E - electrice; G — gaze, T.U. ~ toate utilitatile;

N — negociabil; UN. — — ugor negociabil.

- *) = anun{ publicat in tot cursul anului 2015

*¥) = primul anunt 10/2015 — pret: 6.200 Euro/N

Iﬂtocrmt
Ing. Pop %é;%iifﬁ‘l‘?;f;
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PLAN DE SITUATIE
- garaje situate in strada Republicii —
S.C. G.V. Ifrima S.R.L si Sanduleanu
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UNITATEA ADMINISTRATIV -TERITORIALA
ORASUL PUCIOASA
Str. Fantanelor, nr, 7, Pucioasa, 135400, judetul Démbovita;
Telefon/Fax: 0245-232277/0245-232276: 0245-760484;

CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

Privind: Aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 301 ‘mp situat in orasul Pucioasa, str.
Linistii, nr.72 B, d-nei Neagoe Maria Catalina proprietarul locuintei existente pe terenul ce apartine
domeniului privat al Unitatii Administrativ Teritoriale Oras Pucioasa, inscris in CF cu 73076 a
Orasului Pucioasa, Parcela 3309, Tarla 61 ' ‘

MAI 2016

Consiliul Local al Orasului Pucioasa jud. Dambovita, intrunit in sedinta ordinara astazi'19.(_]5.2016,

- Avand in vedere: | . ‘
- adresa d-nei Neagoe Maria Catalina inre;

Pucioasa, conform contractului de vanzare cum ‘
- raportul de evaluare intocmit de evaluator ing.Popescu Liviu Dan- Ancxa 1;
- expunerea de motive a initiatorului nr.11401/1 .05.2016; ‘
- feferatul Biroului- Administrarea domeniului public nr. 11402/11.05.2016; _
- - avizul comisiilor: economice Juridice si de urbanism; C
- . H.C.L 0r.16/23.02.2006 privind dre
orasul Pucioasa str.Linistei, nr.72 B;
- H.CL. nr.71/30.05.2013
Pucioasa; '
prevederile art.8 din Legea ar.]
locuinte proprietate personala: :
- prevederile art.4 din Legea ur.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;,
- prevederile art, 36 alin (5) lit.”b“si art.123 alin (3) si (4) din Legea nr. 215/2001 — Legea Administratiei Publice
Locale —republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare; ' ‘

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 - Legea Administratiei Publice Locale, -republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea fara licitatie, a terenului in
str. “Linistii, nr.72 B, d-nei Neagoe Maria Catalina propriet
domeniului privat al Unitatii Administrativ Teritoriale Oras
_inscris in CF cu 73076 a Orasului Pucioasa, P3309, T61, co
- 277/26.ian.2016. o

Art. 2. Pretul vanzarii te
raportului de evaluare (anexa 1
conform prevederilor Jegale.

Art. 3. Platase va face in lei, la cursul euro din

parare autentificat sub‘nr.277/26.i'an._2‘0 1’6; anexa lja;pre,_zehta;

ptul de folosinta gratuita asupra terenului in suprafata de 300 mp, situat in

privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al orasului

5/2003 Republicati privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei

suprafata de 301 mp situat in orasul Pucioasa,
arul locuintei existente pe terenul ce apartine
Pucioasa, categoria de folosinta curti — constructii
nform contract vanzare cumparare autentificat sub.

renului prevazut la art.1, este' estimat la suma de 13,20 euro /mp, confom
) ce face parte integranta la prezenta hotarare, 1a care se va adauga TVA,

ziua facturarii-si vafi achitata in 10 (zece) rate lunare

Art. 5. Toate cheltuielile pentru autentificarea contractului de vanzare — cumparare, sunt in sarcina
cumparatorului (raport de evaluare cheltuielile propriu-zise ale actuluj staxele de timbru si de autentificare —
onorariul notarial ,de publicitate imobiliara , etc.) -

Art. 6. Prezenta hotarare poate fi atacata in conditiile
administrativ in termen de 30 de zile, la Tribunalul Dambovita

Art. 7. Hotararea adoptata va fi adusa ]
Administrarea Domeniuluj Public si Privat, g
-prin grija secretarului . e

Legii nr.554/2004 Legea contenciosului
-Sectia de Contencios administrativ si fiscal. -

a=tadeplinire de catre Primar ,Directia economica , Biroul—

{Psata Institutiei Prefectului Dambovita conformn legii

b

Avizat pentru legalitate,
Secretarul UA.T, asul Pucioasa

.

Ne_ PR 19052016 e
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RAPORT
EVALUARE IMOBIL = TEREN INTRAVILAN

-

Suprafati: 301 mp

situat in localitatea Pucioasa
strada Linigtei, nr. 72B, judeful Dambovita

& Solicitant raport: U.A.T. orag Pucioasa, judetul Dambovita
¢ Proprietar: U.A.T. orag Pucioasa, cu sediul in
L PUCIOASA, strada Fantanelor, nr. 7,
Judetul Ddmbovita

B _EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN - IF. - TARGOVISTE
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SINTEZA

RAPORT DE EVALUARE

- Beneficiar: U.A.T. Pucioasa, cu sediul in Pucioasa, str.
| Fanténelor, or. 7, judetul Dambovita
- Utilizator evaluare: -  U.A.T. Pucioasa
- Proprietate evaluati:  Imobil: teren intravilan; Suprafatd = 301 mp
. situat n str. Linistei, nr. 72B — Pucioasa,

' Judetul Dambovita ,
- Proprietar imobil: U.A.T. Pucioasa, cu sediul in sir, Féantanelor, nr. 7,
\ ‘ ‘ orag Pucioasa, judetul Dambovita '
- Destinatie teren curfi constructii

- Cea mai buni utilizare: cea actuali
- Suprafata teren (mp):  intravilan; St = 301 mp
- Valoarea estimat: 17.759 ron; revenind: 59,00 lei/mp, respectiv:

_ 13,20 euro/mp
- - Curs de schimb valutar utilizat: 1 egro = 4,4691 ron
- Data inspectiei: - 25.02.2016 '
- Data evaluirii: 25.02.2016
- Observatii: - zona median-periferici a oragului Pucioasa, strada

Linigtei, judetul Dambovita; formi trapezoidal;

- accesul la terenul in suprafati de 301 mp, curti
- constructii, se face printr-un drum de acces pe latura

vest si din str. Linigtei pe latura est:

- valoarea de piai a proprietitii imobiliare in

suprafati de 301 mp se referi la terenul liber si ea nu

confine T.V.A.

£ . .
apop:scu R
L atl IErAZHIS%Z
& Valabil 2016
‘q%p‘?wamu.“‘!
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RAPORT DE EVALUARE

Capitolul I — Generalitiiti

L.1. Obiectul evalusirii . B
. Evaluarea imobil situat in Pucioasa, strada Linigtei, nr. 72B, judeful
Dambovita, care apartine U.A.T. Pucioasa in baza actului administrativ:
HOTARARE nr. 16 din 23.06.2006, emis de Consiliul Local Pucioasa, act
administrativ P.AD. nr. 16.566/11.04.2006, emis de O.CPL Déambovita.

1.2. Scopul evaluirii n =
‘ Determinarea ,,valorii de piatid” a imobilulai teren curfi consfructii cu S
- =301 mp situat in oragul Pucioasa, strada Linigtei, nr. 72B, judetul Dambovita,

in vederea vénzirii.

- Dataevaluarii:  25.02.2016

Cursul de schimb al BNR Ia data evaludrii: 25.02.2016
1 Euro = 4,4691 ron
Moneda Raportului:

Moneda in care sunt exprimate rezultatele Raportului de evaluare este
RON si EURO. -

L.3. Beneficiar T
U.A.T. orag Pucioasa, cu sediul in oragul Pucioasa, str. Fantanelor nr. 7,
Judetul Démbovita. : '

L4. Proprietar

= Conform date puse Ia dispozitie de citre beneficiar —U.A T, oragul
Pucioasa, judetul Dambovita — Ia data efectusirii fazei de teren, proprietarul este:
U.A.T. orag Pucioasa, cu sediul in localitatea Pucioasa, strada Fantinelor, nr. 7,
Jjudetul Dimbovita, conform ,LLISTA mijloacelor fixe din evideni luna
noiembrie 2015, pozitia 137, teremul fiind sttuat in str. Linistei, nr. 72B,

_ EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN_ L F. - TARGOVISTE e
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| RAPORT DE EVALUARE - IMOBIL — TEREN INTRAVILAN _ ]

apar{indnd domeniului ,,PRIVAT” al U.AT. oras Pucioasa, judetul Dimbovita,
 P3305,T6l. e T e

LS. Prezentarea evaluatorului '
LF. ,LIVIU” - cu sediul in Térgovigte, Bulevardul Regele Carol 1, nr. 52, -
Judetul Damboviga inregistrati la O.R.C. de pe inga Tribunalul Dambovita
J.15/87/04.03.2003; Cod unic de inregistrare 10950873 din 23.02.2009.
~ Ing. Popesce Liviu Dan, expert evaluator atestat adeverinti or.
1.518/18.05.1994 ANP. membru titular UNEVAR, legitimatie nr.
15.462/2015, expert tehnic atestat Ministeral Justitiei autorizatie nr. 2.468 seria
1680, eliberati Ia data de 15.11.2013, evaluator autorizat, membru titular,
ANEVAR - specialititile EI/EPJ. — legitimatie nr. 15.462, valabili 2016,

L.6. Declaratia de conformitate cu standardele profesionale de
evaluare

Evaluarea a fost efectuatii in conformitate ca prevederile Standardelor
International de Evaluare SEV 2015 — publicate de catre ANEVAR, respectiv:

- SEV-100 - Cadrul general (IVSs) - - |

- SEV-101 — Termenii de referings ai evaluirii (IVS 101)

- SEV-102 - Implementarea (LVs.102)

- SEV-103 - Raportare (I.V.S. 103)

- SEV-230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare (L V.S, 230)

- GEV-630 - Evaluarea bunurilor imobile.

1.7. Bazele evaluirii si procedura de evaluare

Baza de evaluare in prezentul raport este datd de Standardul International
de Evaluare IVS — _valoarea de piatd”.
Valoarea de piatii se defineste ca:
Suma estimatii pentra care un activ sau o datorie poate fi schimbati, la
data evaludrii, infre un cumparitor hotirdt si un vinzitor hotardt, intr-o
- tranzactie nepirtimitoare, dupd un marketing adecvat, in care ambele parti au
acfionat n cunogtingi de cauzi, prudent si fird constringere.
Valoarea de piati este o estimare fundamentald de piagi, efectuatd 1n
conformitate cu aceste standarde. | | )

[ EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN — LF. - TARGOVISTE
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- 1.8. Metode de evaluare utilizate

* Pentru determinarea , valorii de piata” am aplicat o singuri metods de .

evaluare, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentati in cadrul lueririi, si
anume: = | | \ | A
| ¢ abordarea prin comparatii directe: teren arabil (_A™).
1.9. Sursele de informare, materiale informative
- Documentele puse la dispozitie de beneficiar: -
= LISTA mijloacelor fixe din evidentd la 11.2015 din cadru
 U.A.T. orag Pucioasa — domeniul PRIVAT
- Plan parcelar — orag Pucioasa :

- Extras de Carte Funciara or. 73.076/St = 301 mp — Nr. cadastral
73.076/15.01.2016 ’ -
- Plan de amplasament si delimitare al corpului de proprietate —

numar cadastral 73.076 (fost 2799), Suprafagi teren: 301 mp, str.
Linigtei, nr. 72B - intravilan

- HOTARAREA nr. 16/23.02.2006 prin care a fost atribuity

suprafata de 300 mp, situafi in str. Linigtei T. 61, P.3309, in
folosinta dnei Neagoe Mihaela, cu obligatia de a-si construi
locuinti proprietate personal. '

Acte normative si lucréiri de referintéd in domeniu:
* Evaluarea proprietdgilor imobiliare — editor Asociatia_ Nationali

Americani Appraisal Institute — editia 2011
* ,Inspecfia proprietafilor in scopul evaluirii” — Cornelin Schiopu,

~ editura IROVAL 2004. |
* Evaluarea terenului — Aplicatii — Editura IROVAL — Bucuresti -
2009 .

¢ Colectia Biblioteca ANEVAR.

* Presa locald — rubrica de mici publicitate

* . Literatura de specialitate. Alte reglementiri stabilite prin legislatia
in vigoare. |

* Experienta proprie a evaluatorului pentru hicréiri similare in cadrul
S.C. PROIECT DAMBOVITA — S.A_ i LF. LIVIU | \

* Baza de date proprii cu oferte si tranzactii de bunuri mobile §i .
imobiliare, active. " :

Standardele de evaluare ANEVAR - editia 2015 incorporeazi
Standardele Internationale de Evaluare — edifia — 2014, precum gi alte: :

[

EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN - LF. - TARGOVISTE
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o0 Standard de evaleare: SEV — Cadrul general (I V.S)
. » Standarde generale: R , e A e
" = SEV-101 — Termenii de referints ai cvalurii (LV.S. 101) ~
= SEV-102 - Implementarea (LV.S. 102) T
» SEV-103 — Raportarea (LV.S.103) | |
¢ Standarde referitoare la active: - |
* SEV-230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IV S.
230) S |
= GEV-630 — Evaluarea bunurilor imobile.

10, _C_ondiﬁi §i circumstanfe h’mitative | |

© La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate
in cele ce urmeazi. - | S
- Opinia evaluatorului este exprimati in.concordantd cu aceste ipoteze si
concluzii, precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport. | o

S Pﬁncipaléle ipoteze i limite de care s-a tinut séama in elaborarea
[prezentului raport de evaluare sant wrmitoarele: |

1. In elaborarea Iucriirii au fost luati in considerare toti factorii care au
influen{d asupra valorii, nefiind omisd in mod deliberat nicio
informatie. Dupa cunostinga evaluatorului toate aceste informatii sunt
corecte.

Proprietatea a fost vizuti i inspectatd de citre evaluator in data de

25.02.2016, in prezenta doamnei Neagoe Citilina, reprezentanta

solicitantei de cumpérare a terenulvi dna Neagoe Citilina, aceasta
fiind plecati din tarii. '

2. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor, documentelor
$i documentafiilor furnizate de beneficiar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia.

3. Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre beneficiar si au fost prezentate fird a se Intreprinde
verificdri sau investigaii suplimentae. Nu se asumd nici o
responsabilitate in  legiturdi cu situagia juridicd a proprietitii.
Proprietatea este evaluati ca fiind liberi de orice sarcini.

EVALUATOR: POPESCU LIVIU DAN - IF. - TARGOVISTE
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4. Valorile estimate in prezentul raport se bazeazi pe condifiile actuale
<. - ale pietei, pe factorii anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si
- mediu, asa cum aw fost prezentati in raport. Aceste previziumi se pot -

~ - schimba in functie de evolutia economics viitoare. I T

5. Valoarea estimati este valabild atita timp cét conditiile in care s-a
- realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflafie,
evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifics semnificativ.

Nici prezentul raport, nici par{i ale sale {(in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate firi acordul
prealabil al evaluatorului. Acest raport este confidential si poate fi
utilizat numai de citre destinataral lucriirii in scopul precizat la
punctul 1.2. |

A

7. in conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile Ia data prezentati in raport si inci un interval
limitat dupd aceasti dati in care conditiile specifice ale pietei
imobiliare nu suferd modificiri semmnificative care afecteazi opiniile

- estimate. Dacii n viitor acesta se modificid semnificativ, evaluatorul
nu este responsabil decat in limita informatiifor valabile si cunoscute |
de acesta la data evalugrii_

1.11. Clauze de nepublicare

Acest raport de evaluare est:.-‘ desﬁnat scopului precizat §i numai pentry
uzul destinatarului mentionat la cap. 1.3. \ ‘

Evaluatorul are responsabilitate numai fais de beneficiar §i nu accepta
nici o responsabilitate fagi de alte persoane, 1n nici o circumstanti.

Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinfe, nu va putea
fi inclus In documente, circulare sau declaratii publice si nu va putea fi publicat
sau mentionat in alt fel fira aprobarea scrisd a evaluatorului, referitoare la
forma si contextul in care si apari.

_Lucrarea nu poate fi reprodusi, imprumutati san cedatd unor ferfe parti
concurente in domeniu, nici de cifre beneficiar $i nici de evalvator, firs
aprobarea scrisi a celeilalte parti. .

B — EVALUATOR: POPESCU LIVIUDAN — LF. - TARGOVISTE _——_"] 7
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TR e .‘1.1;2;.Rﬁspunderearfatidetgrﬁ e PR

- Aoest raport este confidential pentrw beneficiar s pontru consultangii

U acestuia i f‘éSté;“-"infbbhjjt;n‘umai-_ pentru scopul stabilit 1a pct. 1.2. din prezentul *
~ Evaluatorul are responsabilitate numai fata de beneficiar, care se obligs

sa-1 protejeze fati de pretentiile tertilor. ‘ * '

' Nu acceptdm micio responsabilitate dacs raportul de evaluare este -

transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
continuare consultantii sau si depuni méirturie in instanta relativ la proprietatea
in discutie. | | o

| Capitolul Il — Prezentarea proprietitii
2.1. Situatia juridici — Dreptul de proprietate

Imobilul care face obiectul evaluirii este proprietatea U.A.T. orag
Pucioasa, domeniul PRIVAT, vezi ~LISTA” — mijloacelor fixe din evidents
luna noiembrie 2015 (poz. 117).

' Imobilul - teren — situat in intravilanul orasului Pucioasa, strada Linigtei,
. nr. 72B, judetal Dambovita, cu destinatie prezenti: teren curti constructii 301
- mp, la care se accede printr-un drum de acces cu Iafimea de cca 6/7 ml (pe
 latura vest), cét si prin strada Linistei (strada neasfaltats) pe latura est, imobilul
‘este amplasat u zona perifericy. ‘ S

Zona ,periferica™ a localitafii, vecinatafi civilizate

2.2 - Proprietatea imobiliari — teren 301 mp, categoria de folosin{i curti
constructii — este situatii in intravilanul localitiii Pucioasa, strada Linistei, nr.
72B, judeful Dimbovifa, accesul la proprietate s¢ realizeazi prin drumul de
acces perpendicular pe D.S. 3317, cu circulatie relativ redusi, in lungime de
circa 45 ml gi Kifime 6/7 ml (vezi ,Plan de amplasament st delimitare a corpului
de proprietate™ — scara 1:500) | . L .

La data fazei de teren accesul s-a ficut prin calea de acces perpendiculari
pe str. Morilor, respectiv prin drumul de acces, impreunsi cu reprezentanta
solicitantei Neagoe Mihaela.
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i b«Zona este consideratd linsstits din punct de vedere social. -~ R s
oo Dotan, utilitagi: retele electrice, refele sanitare (api), refea de gaze;retea .-

e telefonica pe str. Linistei, imobilul construit nefiind racordata la instalagia de - -
- apawgicanalizare. . v o o Ul T e

2.3. Deserierea imobilului — feren St = 2.191 mp (inclusiy 1/3 |

constructii, nr. cadastral 2799, pe latura vest si pe latura est drum sitesc
nemodernizat DS 3315, str. Linigtei.
In zoni nu exist transport public local, iar strada Linistei este fntr-o stare
satisficatoare de intreginere (nefiind mode; nizat). |
‘ Ocuparea proprietifilor este medie (existd spafii de teren similare in
zona).
‘Nivelul impozitelor pe proprietiifi este mediu, mentindndu-se in prezent.

in urma deplasirii in teren, in vederea: constatirilor preevaluirii, am
identificat imobilul, amplasarea, pozitia, orientarea, vecinii, drumurile de acces,
- dimensiunile, restrictiile, aspectul urbanistic, dotiirile gi utilititile etc.
| Terenul in suprafati de 301 mp care face obiectul evaluirii are o forms
trapezoidala, teren plan are categoria de folosinti de feren: curli constructii,
Evaluarea terenului s-a ficut liber de constructii.

2.4.- Prezentarea punctelor forte si punctelor slabe care privesc
imobilul evaluat

Puncte tari: | | '
* Zoni linigtitd, acces la doui striizi.

Puncte slabe: S
- Accesul incomod (in prezent) — drum de acces infundat
- Retele lipsi - '
- Terenul este plan.
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- i' . Capitolul Il Analiza piefei imobiliare

3.1 Plata mobﬂlarﬁ locali — séui‘te Ac.(lmsideratii |
Piata imobiliari se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele
(fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate, contra altor bunuri,
(cum ar fi banii). ' '

Aceasti piati se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a

produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor gi chiriasilor tipici.

In urma discutiilor purtate cu reprezentanti ai agentilor imobiliari din
zond §i studiind oferta din presa scrisi se poate estima ci in zond oferta este
mare iar cererea redusd.

Aspecte generale

Localitatea Pucioasa, judeful Dimbovifa este din categoria localititilor
mici, are o fanctie preponderent specializati — statiume balneo-climaterici.

Mica industrie a localititii, a resimiit acut transformirile survenite dupi.

- anul 1989, fiind in declin.

3.2. Oferti concui'enﬁalﬁ si ‘cererea

Rentabilitatea investitiei intr-o proprietate imobiliars depinde de mai

mul];i- factoni, cel mai imp ortan
evolutia preturilor pe termen mediu si lung.
Cererea de cumpiirare pentru terenuri similare, reduse, si provin, in
general, din partea cetiitenilor roméni. | o
Oferta este mai redusi in zona centrali st mediani a localitéitii,

dar este relativ mai mare in zonele periferice unde preturile sunt mai accesibile.

Nivelul chiriilor este in prezent in declin.

3.3. Cea mai buni utilizare

in cazul imobilului analizat, cca mai buna utilizare a proprietatii este
utilizarea ca in prezent, respectiv curti constractii: '

- tindnd cont de dotirile existente §i viitoare, cea mai probabili

utilizare pentru imobilul analizat este de proprietate
| imobiliard”, cu destinatie actuali.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea ,.cea mai buni utilizare”

i fiind zoma, chiria care se poate obtine ‘si

e — r—— — g = o ‘ /y/':‘—m-k&o
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- (C.MB.U.), aceasti abordare: - e e T

.~ indeplineste conditia de fizic posibil -
- este fezabili financiar a
- - este maxinii productiva »
- referindu-se la valoarea propricti{ii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari. ' | | - e

| Capitolul IV — Evaluare - determinarea valorii de piaﬁi |

4.1. Baza de evaluare; proceduri de evaluare

Data evaludrii:  25.02.2016
Curs valutar: ~ 4,4691 lei/feuro

Principiile evaluirii care influenfeazi valoarea terenului sunt: anticiparea,
schimbarea, cererea si oferta, substitutia si echilibral. -
E - Anticiparea unui eventuale cereri viitoare de spatii fntr-o anumits zon3
Vva motiva investitorii si cumpere terenuri pentra constructie. E ‘
- Relatia dintre cerere si oferts si faptul ¢ un cumpérator nu va plati mai
mult decét pentru un teren similar, vor determina pretul de achizitie.
.- Principiul echilibrului face legitura fntre elementele unor proprietiti in
- care terenul are un rol esential. S
~_ De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea, forma,
topografia, raportul laturilor, localizare etc. i existenfa utilitdfilor de bazi
(energie ' electrici, apa, canalizare, gaze naturale) influenfeazii utilizarea
terenului si implicit valoarea sa. :
~Evaluarea terenului se face In ipoteza ci acesta este liber de constructii.
Estimarea valorii de piati a terenului se va face prin metoda comparatiei
(directe) pentru terenul curti constructii in suprafati de 301 mp.
Prin metoda comparatici directe, prefurile gi informatiile referitoare la
terenurile similare sunt analizate, comparate gi corelate in functie de
asemandrile si deosebirile caracteristicilor tehnico-functionale, reflectate in
- elementele de comparatie. ‘ .
- Anexa 1. Criteriul de comparatie ales: pret/mp.

-Tbate comparabilele sunt oferte, conform anunfurilor agentiilor
imobiliare in perioada: 16.01 2015 = 25022016, vezi anexa 1.1,
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s Comparabﬂa N K

i e - Agentia CRESCOM

‘Data: 17.08.2015
" Zona — str. Patrana |

Vecinititi: Neprecizat
Toate utilititile

- Comparabila 2>
* Agentia CRESCOM

Data: 16.04.2015
Zona — PATRANA

Vecindtafi: neprecizat
Utilitati: neprecizat

- Comp' arabila ..3”

¢ Agentia GABIMOB
Data: 25.02.2016

Vecmatatl neprecizate
Utilitigi: complete.

® & & o o o

Teren intravilan St = 598mp (10,20 ml)
Pret ofertd: 5.000 Euro (8,36 euro/mp)

Teren intravilan St=1.179 mp, se poate parcela 3 x 393 mp;
Pref oferti: 18,00 euro/mp)

Zona - ULTRACENTRAL — langd Gara
Teren intravilan St = 369 mp; D 16-18 ml
Pret oferti: 14,90 euroimp) &

Valoarea estimati a terenului in suprafa;i‘ de 301 mp — categoria de
folosinti curti constructii este de:

- conform anexa [
Exprimat in euro:
revenind un pret unitar de:

]

17.759 lei
- 3.973 euro
13,20 euro/mp .,
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ANEXE

LA RAPORT DE EVALUARE

IMOBIL — TEREN INTRAVILAN
situat in Pucioasa, str. Linigtei, nir. 72B, judet Dambovita

~Anexanr. 1- . Metoda comparatiei vinzirilor : \
* Anexamr. 1.1.- OFERTE - pret terenuri similare — Agentii imobiliare
Anexa A - LISTA — Mijloacelor fixe din evident3: luna -
noiembrie 2015 — Domeniul PRIVAT al UA.T. orag
_ Pucroasa (2 pag.)
e AnexaB - Plan parcelar — oras Pucioasa (partial) - 1 pag.
AnexaC- = Extras de CF. nr. 73.076 din 15.01.2015 (3 pag.)

e AnexaD- - Plan de amplasament si delimitare al corpului de
o o propriefate — Nr. cadastral 2799 (vechi) actualmente
73.076; C.F. 73.076 — adresa imobil — strada Linigtei,
N - nr. 72B, orag Pucioasa, jud. Dambovifa _
® AnexaE- HOTARAREA nr. 16/23.02.2006 a C.L. al orasului
. Pucioasa privind atribuirea in folosinta a suprafetei de
300 mp, situati in str. Linistei, nr. 72B, T.61, P.3309,
~iIn vederea construirii unei locuinte proprietate
‘personald dnei Neagoe Mihaela.

" Valabll 2016

s

a‘.i‘-‘y‘.
ANZVAR 2
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ANEXA nr. 1

' Metoda comparatiei vinzirilor/ofertelor

Teren St =301mp
' I euro =4,4691 lei
Nr. Elemente de Subiect ‘ Proprietéti imobiliare comparabile
crt. comparatic ~ | Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata (mp) (301 mp) 598 1.179:3=393 - 369
_Pre{ (E/mp) T 8.36 18,00 15,00
-Tipul Oferia Oferti Pret ofertd
~Corectie (%) -10% -10% -10%
-Corectie (E/mp) 0,84 0,90 -1,50
-Preg corectat (E/mp) | 7,52 16,20 13,50
L. | Dreptul de proprietate |
transmis ‘ i Deplin - Deplin Deplin- Deplin
-Corectie (%) e 0% 0%
-Pret corectat (E/mp) 7,52 16,20 1,50
2. | Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
-Corectie (%) 0% 0% - 0%
-Pret corectat (Ffmp) | 152 16,20 13,50
3. | Conditii de vinzare - Independent | Independent Independent | Independent
- | Corectie (%) 0% 0% 0%
| -Pret corectat (E/mp) ‘ 7,52 : 16,20 13,50
4. | Conditii de piati Febvruarie | August 2015 | Aprilie 2015 | Februarie 2016
-Corectie (%) 2016 ' -3% -5% ' 0%
-Corectie (E/mp) -0.22 0,81 0
-Pret corectat (E/mp) | 730 15,39 13,50
5. | Localizare/vecinatiti + | Jud. Dfa Jud. Dta Jud. Dfa Jud. Dta
| drum acces {  Pucioasa Pucioasa - Pucioasa Pucioasa
| Str. Linigtei Zona Patrana | Zona Patrana Zona Girii
-alte case + | ' Neprecizat - Ultracentral
terenuri ! Putin mai slab | ' Mult mai bun
-drum ; ‘
-Corectie (%) - nemodernizat +5% 5% -10%
~Corectie (E/mp) +0.36 0,77 1,35
-Pret corectat (E/mp) 7,66 14,62 12,15
6. | Suprafati/Dimensiuni | 301 mp/21,00 | 598 mp/10,2ml 393 369 mp/14-16
Raport laturi: : mp . Maislab ~ Neprecizat |  Maibun
-Corectie % ‘ +10% ~5% -5%
-Corectie (E/mp) +0,77 ©0,73 - -0,60
_| Pref corectat ‘ : 843 - 13,89 11,55
7. | Utilitagi - TU T.U. - TU |
| Nr. accese -acces la doud {  -un singur La limita hotar Neprecizat
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-Corectie% = ‘ 5% S% b 45%

-Corectie (E/mp) | - +0,42 L 069 f 40:58

Pret corectat : : 8,85 1320 b 012130
-+8. | Categoriade folosintd | Curfi | Similar | Similer 1 ‘Similar -

~Corectie % constructii 0% 0% 0%

-CorectieE/mp -~} : 0,00 0.00 ' 0.00

Pref corectat ? . 885 ‘ 1320 | 12,13

Corectie totald netii (E) | SRR £ -0,46 -4,80 -2,87

Idem (% T \ 5,86 26,66 19,13

Corectie totald bruti(E) | b 261 ? 48 | 403

Idem (% - ~ 31,22 : 26,66 26,87

Nr. corecii ‘ 45 ' 5 4

Valoare unitari ‘ 1 :

propusi (E/mp) f 13,20

Idem (lei/mp) ; 59,00

Valoare totali (E) | 3.973

Idem (lei) 17759

*) Comparabila ,,2” cu cea mai mici corectie bruti
Explicitarea corectiilor:

5 — Localizarea — am luat in calcul: amplasament orag; ultracentral, central,
mediu sau periferic, calitatea vecindtatilor, dramuri de acces, comparabilele 1 si
2 fiind amplasate n aceeasi zons, pe cind comparabila ,.3” este precizati: zona
ultracentrali. o -
6 — Suprafata / dimensiuni — comparabilele 1 < 3 an suprafate mai mari decat
subiectul; suprafefele mari au prefuri mai mici, corectiile au in vedere aceste

- diferente; comparabila , 2™ are arie apropiatd, ob{inuti prin lotizare (3 parcele).
7 — Utilititi — Comparabilele 1 i 2 au aceleasi wtilititi, s-a considerat c3

. amplasamentul comparabilei 3, ca avand un singur acces, oferta a fost apreciata -
- cus% . ‘ ‘

8 — Categoria de folosints — Toate comparabilele sunt curti constructii.

15

8
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1

- Anexal.l. -~
- OFERTE AGENTH IMOBILIARE =
Nr. Agentie imobiliard |  Locatie - S/D Vecini | Utiliti | Pret | Alegere
crt. 1 Cod anunt; | ‘ E/mp | comparabil;
data | -
| CRESCOM -
1. | CRS 1 0796 | Pucicasa $=662/20 | Vecini: T.U. 25
‘ ' 14.09.2016 | Zona ;  alte case + |
_ { Rezidentiald { terenuri |
2. |CRS 107% | Ultracentral | 506 | Deschidere | T.U. | (21.000
10.08.2015 | 182 strizi E) i
: | | 41,50 |- |
3. | CRS fos10 | Zona 598/10,20 TU. (5.000 [ o .
17.08.2015 | Patrana | ] | 'E) | Comparabil:
: _(836)|1
4. [CRS 0228 - 1.940/14 | alte case + | T.U. | (16.000 |
o 06.08.2015 | i  terenuri E)
5.| CRS 1 0658 JLaDN71 | 1.000/14 | alte case + 16,00
' 11.09.2015 | Deschidere L terenuri
‘V - la douid '
6. | CRS 0744 Zoni 1179/ | Se poate | Nepre- 18,00 | Comparabila
- 06.04.2015 | PATRANA  parcela fin | cizat o2
' ‘ ‘ trei: 393
|  mp | ,
7. { CRS 0743 Zoni 642/ lalte case + | TU. = | (20.000
06.02.2015 | linistita | terenuri E)
| 31,15
8. | CRS 0650 Pucicasa Sat | 700/14 (10.000 |
16.01.2015 | E) |
' . 14,50
9. CORA ID 100.8576 | Pucioasa Sat | 1075/40 T.U. 27,00
10. | CORA 11D.100.833 | Central 1000/11 T.U. 20,00 |
o Actela :
z
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—

S = suprafati teren (mp); D = deschidere teren (ml)

Utilitéiti: A — api; C —canal; E — electrice; G — gaze; T.U. — toate utlhta‘;lle
‘N - negociabil; U.N. — usor negociabil.
*) = anunt publicat in tot cursul anului 2015

*¥) = primul anunt 10/2015 — pret: 6.200 Euro/N

AN
Legidnlnl;(h Nr. 1546

i 3 Valabil 2016 &f
el
o ANEVAR

I

11. | Ziarul ~ (25022016 | Pucicasa = | 550/20 U (14000
%) | RAID 0721/330245 | Str. Garofisei Cadastra|  EB)[." -
R B - ; -f 2545 A .
12. | GABIMOB {25.02.2016 = | Ultracentral 369/14+16 | TU.. | (5.500 | Comparabik
)| | |ZobaGami | E)|3 -
e ~ s _ 14,90
13. | GABIMOB | 11.102015 | Zona Patrana | 300 | Utlicati, | 18,001
: 1 Acte
14. [ 0730/911971 | 04.06.2015 | Pucioasa, 566 mp+  Cadastru | (15.500
‘ ' imtravilan | 1llmp | Studin E)
|  677mp goo 18,40
Legendi:
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~- U.AT.ORASUL PUCIOASA

TR

Din cadrul: A T,
Domenifl: PRIVAT ¥
Persoana: NEAGU DANIELA .

- ORASUL PUCIOASA

' I{}Cl\iSiVMij loacele Fixe INTB:ATE in luna burenta ) ?ﬁ
“Exclusiv Mijloacele Fixe IESITE in luna curenta e
Inclusiv Mijloacele Fixe COMPLET AMORTIZATE .

V_V‘Mijleac_e'!or.ﬁxgdin evidenta =
Luna NOIEMBRIE ‘Anul 2015¢

e
s

/

MMilloace Fixe - &

nduco Sofl - Nelicentiat

T o o | o [ DT T
1| TEREN STR T VLADIMIRESCU - 2004 {P795T 0 0 30/01/2004 1000 15277.16
2| TEREN STRFINTINELOR 2004 P 1323.T 21 0. 30/01/2004 1000 23042.47
3| TEREN STR CARIERE! 2004 - P1460.T22 0 30/01/2004 1000 65901.47
4| TEREN STRABATORULUI 2004 P 1482.T 23 o 30/01/2004 1000 | 12926.82
5| TEREN STR. MORILOR - 2004 P 1624.T 28 0 30/01/2004 ' 1000 | 6878.17
6| TEREN STRMORILOR - 2004+ - . P 1625.T 28 0 30/01/2004 1000 736093
VANZARE 200 MP ILIOIU MIHAI _ . .
7| TEREN STR MORILOR 2004 P1626.T 28 0 T300172004 1000 3482.85
VANZARE 256 MP - ILIOIU, MIHAI 'K ‘
8 TEREN STRGARIF 2004 . P 1676.T 31 0 30/01/2004 - 1000 69012.20
9| TERENB-DUL GARN - - 2004, Tp 1736134 0 30/01/2004 . 1000 36003.86
10| TEREN STR.REPUBLICII 2004 P 1801.T37 0 30/01/2004 1000 4844879 |
11| TEREN ' STRAV.IANCU. -~ 2004 -|P 1890.T 39 0 | 300172004 - - 1000 | - 117977.44
12| TEREN STR: MORILOR "~ - 2004 - |P1657.725 1o | 30/0172004° " 7| 1000 | '-‘.2583(75.38_
13| TEREN STRC. OLANESCY 2004 P 2279.T 43 0 30/03/2004 1000 | 34004.05
14| TERENSTR .RADU_ COSMIN 2004° P.2375.T 44 0 30/03/2004 - 1000 “569.58
15| TEREN STR.REPUBLICIT - 2004 P 2443.T 44 0 30/03/2004 .1000 - 94558.29
SCHIMB TEREN 70 MP CONFORM" o : ‘
CONTRACT SCHIMB 1497/28.03 2002
16| TEREN STR. REPUBLICI|- - 2004 P 2516.T 48 0 30/03/2004 - 1000 | 11334.69
17| TEREN STR REP[UBLICII - 2004 . o P 2517.7 45 0 30/03/2004 1000 9113.32
18 gg&m STR. REPUBLICH ' INREGISTRATAN | 2551 T 48 0 30/03/2004 1000 803110
19| TEREN STRFRUCTELOR 2004 P 27887 52 0 30/03/2004 . 1000 1270.16
20} TEREN ZONA STADION 2004 P 2796.T 52 0 30/03/2004 1000 3696.58
21| TEREN ZONA STADION 2004 P 2787.T 52 0 30/03/2004 1000 5069.28.
22| TEREN ZONA STADION 2004 1P 2798.T 52 0 30/03/2004 1000 5280.03
23| TEREN STR ZORILOR 2004 P 5063.T 96 lo 30/03/2004 . 1000 13857.92
24| TEREN STRZORILOR . 2004° - P 5985.T 97 o 30/03/2004 1000 11722.00
25| TEREN STR. ZEFIRULUI' 2004~ - |Psses.T 97 0 30/03/2004 1000 3310410 )
| 26| TEREN STR, ZEFIRULUL - 20070 - P‘sggo: o7 g 30/03/2004 1600 53062.27

Faging 1




e,

Mifloace Fivg - © lntdecs Sof - Nelicantiat

Nr. ' ‘ Nr. Clasi " Data darii o ;
- o sificare | . L = Nal
crt. Denumire ..., de inv st in folosinta | Durata Valoare
100/ TEREN ZONA RINDUNELE . ‘ |P5175T 79 o 30/12/2004 1000 |- 24986286
* 101{ TEREN STR.LUCEAFARULUI 2004 P 5446.T 88 - 1o 30M12/2004 1000 2995.69
102! TEREN TRANDAFIRILOR P 5805.T 92 0 30/12/2004 1000 6441.80
. 103| TEREN CARIERA GIPS 2005 P 9506.T 110 0 28/02/2005 1000 4121.79
'104| TEREN CARIERA GIPS 2005 P 9511.T 110 0 28/02/2005 1000 . . 40156.19
-105| TEREN STR. REPUBLICH ZONA GERES - P 1863.738 - 0 " 28/02/2005 1000.| %
2005 ’
106§ TEREN STR.REPUBLICIi ZONA CERE 2008 P 1863.T7.38 0 28/02/2005 1000 | 12230.76
_ 107| TEREN STR. REPUBLICNI ZONA CERES 2005 |P 1853.7 35 0 28/02/2005 1000
108| TEREN ZONATASIAN 2005 P 4564.T 56 0 28/02/2005 1000 420.49
109| TEREN ZONATASIAN 2005 P 4565.T 56 0 2B/02/2005 1000 415963
10| TEREN ZONA TASIAN 2005 P 4566.T 56 “|o 28/02/2005 1000 | 3299.74
111{ TEREN ZONATASIAN 2005 P 4561.T 56 0 2810212005 © 1000 525.60
~112| TEREN ZONA TASIAN 2005 | P 4560.T 56 0 28/02/2005 1000 525.60
" 13| TEREN STR. REPUBLICHI . 2008 "|P2525T40 0 28/02/2005 1000
114] TEREN HANDBAL STR.ZEFIRULUI - 2004 P 5989.T 97 “lo 28/02/2008" 1000 8409.68
115] TEREN STR. RINDUNELE P 5187-T 80 0 30/10/2004 " 1000 105605.44
-TRANSFER DOMENIUL. PRIVAT 45 MP*34.95 T ' B
lei/mp = 1574.55.LE] - -- : ‘
116| TEREN STR.AVIANCU o [P 1898-T39.2 o 1 3011072004 " 1000 | 27407.62
SUPRAFATA INITIALA 892 MP (TRANSEERAT :
IN PRIVAT 508 MP DIN CARE: Teren CT 165
| mp; teren CG 294 mp; teren Jiber 49 mp)
TEREN P 3309.T 61 0 30/04/2005 . | . 1000 9920.64
IS ! \ VIDENTA™ 7 mond T S
*| DUPA VANZARE 689 MP ' - ™~ . - N
31.03.2013 - VANZARE 479_‘\V|P_ =8682 LEl. o
URECHE GABRIELA ; ' _ N
118{ TEREN CARIERA GISP 2005 P 9510.T 410 1o 28/02/2005 1000 261398.96
| INREGISTRARE 248665 MP RAMAS! IN- ‘ : Con .
_ | EVIDENTA DUPA VANZARE
" 118/ TEREN STR.CARIERE] 2004 P1401.T 22 - fo 30/01/2004 1000 353587.08
© | INREGISTRARE 6138 MP RAMASI IN .
EVIDENTA DUPA VANZARE
120| TEREN STRZORELE-LOT2  :, - . P 3138-T60.2 0 30/10/2004 1000 26015.17
" | INREGISTRARE PE LOTUR] ' _
121{ TEREN STR.ZORELE-LOT 3 P 3138-T60.2 0 30/10/2004 1000
INREGISTRARE PE LOTURI :
122| TEREN STR MORILOR -PCT.LUNCA IALOMITA |T 108 0 01/12/2012 47693 97
(MOARA) : .
P 9330 = 3976 MP; 9041 lei -VANDUT SC
COMENA ,
P 9325 = 1186 MP; 2696 LEI-VANDUT SC
| COMENA _
P 9324 = 7798 MP; 17726 LEI-VANDUT SC
COMENA -
P 9324/1 = 235 MP; 534 LEI - VANDUT SC
COMENA _ ,
P 9329 = 1228 MP; 2787 LEf - VANDUT 5C
- {comENA
1P 9333 = 587 P, 1334LEl - VANDUT $¢

Paging 4
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"‘fifEX?RAS DE CARTE ?wcmm

; pentru IN FGRMARE

| Oficitl de Cadastru si Publicitate Imobxha‘ra' DAMBOVITA
Biroul de Cadastru si Pubhcxtate Imobiliard’ Targowste

[ Mroerere) 104978

) Ziva | 18
Luna 12
Anul 2015

CARTE FUNCIARA NR. /5016 (‘omuna/Oras/z"lunfc/p:u PUCiogszs

A. Partea L. DEs;:R'IEREA'IMcBI'LUfLux

Nr. c'la"dasfral yechi: 2799

' ‘Si.l‘pr,afat_a:*. (rhpj i

s
Nr.topograf' ic

. Observatu s Refermte

Al

- 73076 S BOL T

CDNSTRUC_TIILE C1 IN CF 73076- Cl

artea-II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrlerl pr:v;toare la dreptul de’ propnetate sialte drepturi reale: -

' 98644 / FA101s T T

) Obsenratn / Refermte

Actadministrativ nik HOTARARE NR 16, dm 23 06 2006 emis de CONSILIUL LOCAL PUCI
NR.- 16566/ 11-04—2006 emis de OCPI DAMBOVITA; .

OASA,,.act administraﬁv nr. PAD

"o .,v._‘ ]| ‘WB'I-.

Iﬁtabul?e, drept u"e‘PKUPRIETATE“d‘obandit pritrLege;cota: actuala T /“l

1) ORASUL PUCIOASA, domemul pmvat

AT

C.. Partea III. SARCINI

Inscrieri prlvmd dezmembrammtele dre.ptulm de proprletate,
. dreptunle reale ‘garantle si sarcini -

' Observatii / Referinte’

e 104478 / 18.12.2015..

- |Act administrativ nroHGL nr 16, din 23. 02 2006

&

Intabulare, drept de FOLOSINTA

1} MIRCESCU (NEGOE). MIHAELA‘

Al




o ART’: FL'.’\.!CI"P" NF 7§Q76 COIT)U’“::’/O"’S/‘“" ICIpRy .

‘ :.ungimua ‘segmentelor sunt ...ete"mmate fn pianu! dé proiettia SLerecn ?i) si. sunt i‘DtU?‘I_}ie_E !a 10 cenhmeuu
L D:stanta dantre puncte este furmata d;n segmente cumu!ate ce sunt mai mici decat valoarea 3.3 aentrzem.

Certific o5 prezentu éx:t\i:é“s"'(':bm@;b;ﬁhdé“Eﬂ'ﬁb‘é"i'itiiié Th vigoare din cartea, funcnara or;gmaia pastrata
de acest birou.

‘Prezentul extraS’ dé ca_rtev_fun'c:lara este valabll Ia autentlﬁcarea de catre notaruI pubhc a actelor juridice
-princare se sting drepturile. reale prchm si pen.’cru dezb_a_ter,ea suc cesuum]or iar xnformatule prezentate

tafita nr.. DB_68918/11 -01- 2016 ch;tanta ar., D868288/18 -12-2015,

pentru semcml de pub!;cxtat _ob_ iara cu codul nr, 261 242

Bata salutnonarn,- e As:sfent-reg;strafol‘,, e , o Réfereht, o
i .12/01/2015“” CONSTANTINA ROXANA VACARUS ' -

3 R ‘.
Siy aeaw &

+ -?a'gfna 3dn 3




Scar‘a 1:500

Nr,

CADASTRAL SLJPEAFATA MASURATA Adresa lmobllulUI- TRAS PUCIDASA— INTRAVILAN
5799 - ‘ 30imp STRADA LINISTEI NR 72B

[ CARTE FUNCIARA AR | — [ uaT PuciOAsA

g
&
i "
B GATAIANTU . MARIA
| g 2 . 11.45m 16
1. }’/‘ 396300
=
PR
L@
Py
‘ 1 bS]
12 - DRUM ACCES 3
P . HEaTi \¢ f)\
% Py, o \;‘
@ X Tiggn 3> QQ
A DATE REFERITOARE LA TEREN B DATE REFE . ONSTRUCTIT,
IMITE ]
) Val.| ERE LR _ SUPR | SUPR
Ne. |Categoria| Supr. || 27| " . DESCRM 0B COB | DENUMIRE| NR |CONSTR| DESF DESCRIERE
parc.| foosintal - P | s o : PDN' ' NIV] Smeo | e? | bl
b - CC L3010 "N“Gﬂ‘tuluntu Mar|g~llt45m—gqr,‘d_ ptasao ‘€1 |Loculntay P 77 77 | tocuinte din BCA Invelita
i . =2l 59m—’;;—ggpd o1 L1 URHIE S —— I cu ‘tabla cur -
E~Str. Llnnste;:ﬁ -—ghr\d' tenn . : 2 camere, bucatorie, bale sl hot
S- NC. 2541=1 : “ R o
gom— pour‘tu -
- TOTAL 30}” yl“D:u:nq;.IcC%575rd_garu pmbu " T T
o Executant, Olteanu lon Inspector, ‘
- Conﬂrm executureo. mosur‘a'tomlor",wi o) ConFir‘m introducerea inobilului in baza de dote
mtoc-tmTH docume{ntnt’e: Codastr {eﬁ‘ integrata. sl atribuirea: numarului cadastral /1/
mazes ela cu realitated din ter n:"
o . < _ : %}j)&mnatur‘n si parafo ZJ‘ZJZ/&
e e Semna‘turu s stdmple Gl B N oy B L :
| O PR R SN N E sty s Publcta io Imobiliord Bhmbovilj :

T %0, "rioé'ff‘éo'id‘

m;;.w EOIANL. (,ONSTANT_ji
st U;tgtn«ar gr LA ‘

¥




UNITATEA ADMINISTRATIV ~-TERITORIALA
~ ORASUL PUCIOASA
Str. Fanténelor, ar. 7, Pucioasa, 135400, judetul Déambovita,

Telefon/Fax: 0245-232277/0245-232276: 0245-760434;

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE = | |

Privind; Aprobarea vanzarii"tgr‘enului in suprafata de 268 mp "sitﬁat in orasul Pucioasa, str. Aleea

- Ardealului, nr. 49, Asociatiei C.A.R.P. “OMENIA” proprietarul constructici existente pe terénul ce

apartine domeniului privat al Unitatii Administrativ Teritoriale Oras Pucioasa, Parcela 1371, Tarla
21, cu nr. cadastral 1717

St _ MAI 2016 ' P
- Consiliul Local al Orasului Pucioasa jud: Dambovita, intrunit in sedinta ordinara astazi.19:05.2016,
Avand in vedere: - o o ) e
- adresa Asociatiei C.ARP. “OMENIA” nr.6170/28.03.2016. inre
Pucioasa 'sub 0r.7750/30.03.2016, prin. care solicit
Pucioasa, str. Aleea Ardealului, nr, 49,
domeniului privat al Unitatii . Administrativ
autentificat sub nr.2909/30.08.1980; = -

- raportul de evaluare intocmit de evaluator ing. Andreescu Marijus C-tin- Anexa 1;

- €Xpunerea de motive a initiatorulni nr.11403/11.05 2016; Y ;

- referatul Biroului- Administrarea domenjului public nr. 1 1404/11.05.2016;

- avizul comisiilor: economice Juridice si de urbanism; - . L _ S

- "H.C.L nr.103/30.09.2004 privind dreptul de folosinta gratuita asupra terenului in suprafata de 268 mp, situat in
orasul Pucioasa str, Aleeg Ardealului, nr. 49;

- H.CL. nr.71/30.05.2013
Pucioasa; :

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- prevederile art. 36 alin (5) lit.”b“si art.123 alin

(3) si (4) din Legea nr. 215/2001 — Legea Administratiei Publice
Locale —republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 - Legea Administratiei Publice Locale, -republicata cu
modificarile si completarile ulterioare; | '

gistrata la registratura w.at. a Orasului
4 cumpararea terenului in suprafata de 268 mp . situat-in orasul
intrucat este proprietarul. constructiei existente pe terenul ce apartine
Teritoriale Oras Pucioasa, conform: contractului de vanzare cumparare

privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al orasului

L HOTARASTE: .~ E
Art. 1. Se aproba vanzarea fara licitatie, a terenului in suprafata d
str. Aleea Ardealului, nir. 49, Asociatiei C.ARP. “OMENIA” proprietarul
apartine domeniului privat al Unitatii Administrativ Teritoriale Oras Puci
- ~onstructii, Parcela 1371, Tarla 21, cu nr. cadastral 1717, conform contract
ar. 2909/30.08.1980. - : = ‘

Art. 2. Pretul vanzarii terenului prevazut la art.1,
raportului de evaluare (anexa 1) cé face par
conform prevederilor legale. . o L o

" Art. 3. Plata se va face in lei, la cursul euro din zita facturarii .
Art.” 4. Transmiterea dreptului de proprietate,” o

e 268 nip situat in orasul Pucioasa,
constructiei existente pe terenil ce
oasa, categoria de folosinta curti —
vanzare cumparare aufentificat sub

1, este. es‘timatjla_su:r;na q‘e‘_ 37,80 qnljo"/mp,‘ conform
ce parte integranta la prezenta hotarare, la care se va adauga TVA,

| percaza 'in momentul incheierii ‘si autentificarii

contractului de vanzare -cumparare in forma autentica, dupa achitarea pretului integral a bunului imobil. o
Art. 5. Toate cheltuielile pentru autentificarca contractului de vanzare — cumparare, sunt in sarcina

cumparatorului (raport de evaluare ,cheltuielile propriu-zise ale actului ,taxele de timbru si de autentificare —

onorariul notarial ,de publicitate imobiliara , etc.) | " - o
Art. 6. Prezenta hotarare poate fi atacata in conditiile Legii nr.554/2004 Legea contenciosului

administrativ in termen de 30 de zile, la Tribunalul Dambovita -Sectia de Contencios administrativ si fiscal.
Art. 7. Hotararea adoptata va fi adusa la indenl;

Admiristrarea Domeniului Public s Privat, si
-prin grija secretarului . e

| Avizat pentru legalitate,
Secretarul U

N, bt /19.05.2016




Lerl

15>

.ﬁ.l\l_ e
Ay

e

o

-

ke

-

A e ey g

m‘wm—ru—wf"“f S SR j"—.'——

O R




U.A.T. ORASUL PUCIOASA

Din cadrul; lJ A T‘ ORASUL PUCIOASA

LISTA-

Inclusiv Ml_] loacele Fixe INTRATE in luna curenta
Exclusiv Mijloacele Fixe IESITE in luna curenta
Inclusiv Mijloacele Fixe COMPLET AMORTIZATE

Mijlﬂaiic;e]'ﬂi' fixe din evidenta
Luna NOIEMBRIE Ariul 2015

Nr. Denumn'e Nr. Clasificare Data darii Dur
crt. de inv in folosinta ata Valoare
11 TEREN STR T VLADIMIRESCU 2004 P795.T 0 0 30/01/2004 - 1000 15277.16
2| TEREN STRFINTINELOR 2004 P 1323.T 21 0 30/01/2004 1000 23042.47
3| TEREN STR CARIEREI 2004 P1460.T 22 0 30/01/2004 1000 65901.47
4] TEREN STRABATORULUI 2004 P 1482.T7 23 0 30/01/2004 1000 | " 12926.82
| TEREN STR. MORILOR 2004 P 1624.T 28 0 30/01/2004 1000 6878.17
5 6| TEREN STRMORILOR 2004 P 1625.T 28 0 30/01/2004 1000 7360.93
', | VANZARE 200 MP ILIOIU MIHAI : _ -
| 7| TEREN STRMORILOR ~ 2004 P 1626.T 28 0 30/01/2004 1000 3482.85
VANZARE 256 MP - ILIOIU MIHAI. L . o SR
8| TEREN STR.GARIl 2004 P 1676.T 31 0 30/01/2004 1000 £9012.20
9| TEREN B-DUL GARII 2004 P 1738.T 34 0 | 30/01/2004 1000 36003.86
10| TEREN STR.REPUBLICI 2004 P 1801.T 37 0 30/01/2004 1000 48446.79
11| TEREN STRAV. IANCU 2004 P 1890.T.39 0 30/01/2004 1000 117977.44 -
12| TEREN STR. MORILOR 2004 P 1657.T 25 0 30/01/2004 1000 | 25836.38
13| TEREN. STRC.OLANESCU 2004 P 2279.T 43 0 30/03/2004 1000 "'34004.05
14| TERENSTR .RADU COSMIN 2004 |P2375T44 0 30/03/2004 1000 569.58
15| TEREN STR. REPUBLICII 2004 |P2443.7 44 0 30/03/2004 1000 94558 29
SCHIMB TEREN 70 MP CONFORM : ‘
CONTRACT SCHIMB 1497/28.03.2002
| 30/03/2004 1000 . 11334.69
TERE T30/03/2004 1000 9113.32
18 ;‘g{;EN STR. REPUBLICII INREGISTRATAN [P 2551.T 48 0 30/03/2004 1000 8031.10
19| TEREN STRFRUGTELOR 2004 P 2788.T 52 0 30/03/2004 1000 1270.16
20| TEREN ZONA STADION 2004 P 2796.T 52 0 30/03/2004 1000 3696.58
21| TEREN ZONA STADION 2004 B EPICTA 7 1o 30/03/2004 1000 5069.28
22| TEREN ZONA STADION 2004 P 2798.T 52 0 30/03/2004 1000 5280.03
23| TEREN STR. ZORIL:OR' 2004 P5963‘..‘_T.‘. 96 0 30/03/2004 1000 13857.92
24| TEREN STRZORILOR 2004 P 5965.T 97 0 30/03/2004 1000 11722.00
25| TEREN STR.ZEFIRULUI 2004 P 5966.T 97 0 30/03/2004 1000 33104.10
_'26] TEREN STR. ZEFIRULUI 2004 - P 5&59@?97 0 30/03/2004 1000 - 53062.27

: Mijidac;e Fixe - © Indeco Soft - Neficentiat

R R TU ———
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AP

i: Denumire dI:;}v Clasificare 1:? Eflkt)?o(;?rrlll; Dugdt ‘ Valoare
27| TEREN STRZEFIRULUI 2004 P 5992.T 97 0 | 30/03/2004 hooo 1223462
28| TEREN STR. ZEFIRULUI 2004 P 5991.T 97 0 { 3010312004 1000 5445 21
- 29| TEREN GARP.OMNIA 3 | soroizgoa | 1000, 1813142
30| TEREN INTRARE MAGURA 2004 _ P 143273 0 301212004 1000 6396.48
31| TEREN SPRE BEZDEAD D.J. 187 2004 P396.T7 0 30/12/2004 1000 3635.33
32| TEREN BELA LARAPA 2004 P 1430.T 20 0 30/12/2004 1000 7622.48
33| TEREN SPRE ZAPODIE - 2004 P 1866.T 25 0 30/12/2004 1000 34599.65
34| TEREN IESIRE MICULEST) -|P 29577 38 0 30/12/2004 1000 1279.29
35| TEREN SERBANESTI ROGHINA P320.T42 0 30/12/2004 1000 . 6497.77
36| TEREN SPRE ZAPODIE 2004 |P2201.730 0 30/12/2004 1000 56241.08
37| TEREN BAZIN MUSA 2004 P 3478.T 45 0 30/12/2004 1000 18107.39
38| TEREN MUSA 2004 P 3479.T 45 0 30/12/2004 1000 3070.32
-38) TEREN LAVIRF ULMET 2004 _|P3745.U 47 0 301212004 1000 5671.54.
' 40| TERENLAVIRF ULMET 2004 P 3780.T 47 0 30/12/2004 . 1000 2148.15
41| TERENLA VIRF ULMET 2004 P 3781.7 47 0 30/12/2004 1000 3976.49
42} TEREN DIACONESTI LA PADURE P 4161.T 51 0 30/12/2004 1000 375.79
43| TEREN DIACONEST LA PADURE 2004 P 4162.T 51 0 30/12/2004 1000 17398.43
44| TEREN DIACONESTI LAPADURE 2004 - |P 4163.T51 0 30/12/2004 1000 5906.09
45| TEREN STR.ALUNIS 2004 P 4714.T 58 0 30/12/2004 - 1000 17824.87
46| TEREN LA UNGURENI 2004 P 4975.T 61 0 30/12/2004 1000 41870.33
47| TEREN LAUNGURENI 2004 P 5283.T 63 0 30/12/2004 1000 5649162
(48| TERENLAUNGUREN! 2004 P 5284.T 63 0 30/12/2004 1000 1572.48
49| TEREN LAUNGURENI - - 2004 P 5285.T 63 o 30/12/2004 1000 7819.71
50| TEREN LAUNGURENI 2004 P 5286.7 63 0 30/12/2004 1000 1625.78 |
51| TEREN LA UNGURENI 2004 P 5285.7 63 0 30/12/2004 1000 1050.09
52| TEREN DRUM MALURI 2004 P 5885.T 68 0 30/12/2004 1000 1156.70
53| TEREN POD BRATULESTI 2004 P 6377.T 71 0 30/12/2004 1000 2515.41
54| TEREN MALURI 2004 P 6480.7 72 0 | 30r1212004 1000 7230.69
55| TEREN MALURI 2004 P 6481.7 72 0 30/12/2004 1000 1109.07
56| TEREN MALUR| - 2004 P 6668.T 74 0 30/12/2004 1000 1109.07
57| TEREN MALURI 2004 P 6705.7 75 0 30/12/2004 1000 3361.35
58| TEREN MALURI 2004 - P 7131.T 82 0 30112/2004 1000 5554.28
59| TEREN MALURI 2004 7 Jpm132Tez_ . |o 30/12/2004 1000 38568.14
60| TEREN MALURI ~ 2004 P7133T82 0 3012/2004 1000 417.37
(61| TEREN EXTRAVILAN 2004 P 8040.T 89 0 30/12/2004 1000 289.44
62| TEREN TROITA POD TRAINICA 2004 P 9081.T 99 0 30/12/2004 - 1000 5778.16
63| TEREN POD TRAINICA 2004 P 9100.T 100 0- 30/12/2004 1000 533.04
. B4| TERENPESTE CF. TRAINICA 2004 . |P9236.T102 - io 30/12/2004 1000 21278.96

Mijloace Fixg - @ indeco Soft - Nelicentiat -
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U.A.T. ORASUL PUCIOASA

Din cadru
Don‘lemu_ PRI
Perscana: NEAGU DANIELA

T. ORASUL PUCIOASA

LESTA

Inclusiv Mijloacelé Fixe INTRATE in luna curenta
Exclusiv Mijloacele Fixe IESITE in luna curenta
Inclusiv Mijloacele Fixe COMPLET AMORTIZATE -

Mlﬂoacelor fixe din évadenta
Luna NOIEMBRIE Anul 2015

1;,1; " Denumire dI:?r.xv Clasificare IE i‘-(t)?oia-'ul;;la ‘Durata Valoare
1| TEREN STR T VLADIMIRESCU 2004 P795.T 0 0 | s0/01/2004 1000 15277.16 .
2| TEREN STR.FINTINELOR 2004 P 1323.7 21 0 30/01/2004 1000 23042.47
_ 3| TEREN STR CARIERE| 2004 P1460.T 22 0 30/01/2004 1000 66901.47
4{ TEREN STRABATORULUI 2004 P 1482.7 23 0 30/01/2004 - 1000 " 12926.82
5{ TEREN STR. MORILOR ‘20'04 P 1624.T 28 0 30/01/2004 " 1000 6878.17
% 6| TEREN STRMORILOR 2004 P 1625.T 28 0 | 30/01/2004 1000 7360.93
|| VANZARE 200 MP ILIOIU MIHAI - '
.1 7| TEREN STRMORILOR 2004 P 1626.T 28 0 30/01/2004 1000 3482.85
- | VANZARE 256 MP - ILIOIU MIHAI ' : :
8| TEREN STRGARII 2004 P 1676.T 31 0 30/01/2004 1000 69012.20
9! TEREN B-DUL GARH '_2‘004‘ , P 1738.T 34 0 30/01/2004 1000 36003.86
10| TEREN STR. REPUBLICH 2004 P 1801.T 37 0 30/01/2004 £ 1000 48446.79
11| TEREN  STRAV. [ANCU 2004 P 1890.T 39 0 30/01/2004 1000 117977.44
12| TEREN" STR. MORILOR 2004 P 1657.T 25 0 30/01/2004 1000 25836.38
13| TEREN STRC.OLANESCU 2004 P 2279.T 43 0 30/03/2004 1000 34004.05
14{ TERENSTR.RADU COSMIN 2004 P2375.T 44 - 0 30/03/2004 1000 569.58
15] TEREN STR. REPUBLICII® 2004 P 2443.T 44 0 30/03/2004 1000 94558.29
SCHIMB TEREN 70 MP CONFORM :
CONTRACT SCHIMB 1497/28.03,2002
30/03/2004 . . f . 1000 11334.69
: 200 - 30032004 | o0 | o133
18 'gg&EN STR. REPUBLICI! INREGISTRATAN  |P 2551.T 48 0 30/03/2004 1000 8031.10
19| TEREN STR FRUCTELOR 2004 P 2788.T 52 a 30/03/2004 1000 1270.16
20| TEREN ZONA STADION 2004 4 ~|P2r96.T 52 0 30/03/2004 - 1000 3696.58
21| TEREN ZONA STADION 2004. = |P2797.T52° " 0™ 30/03/2004 1000 5069.28
22| TEREN ZONA STADION 2004 P 2798.T 52 |0 30/03/2004 "1000 5280.03
'23| TEREN STR.ZORILOR ~ 2004. P 5963.T.96 - 0 30/03/2004 © 1000 13857.92
24| TEREN STRZORILOR. - 2004 . Psses.ffg_'_?_' o "130/03/2004 1000 11722.00
" 25 TEFiEN STR. ZEFIRULUI 2004 P.sgs's.'r:w : 1o 30/03/2004 - 1000 33104.10
26| TEREN STR. ZEFIRULUI _2004'j o ‘ P5990.f 97 0 30/03/2004 1000 53062.27
: Mij.loétcjs: ste - © [ndeco Boft - Nelicentiat
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PLAN DE AMPLASAMENT
SI DELIMITARE A IMOBILULUI
| (Intravilan)

| Scara 1: 200

"Nr. cad. 2387

uox_\qndea epelS

L
97320 o
o
3
2]
9
@®
lw)
pra
=
-t
v
Suprafata |
ca dl\;rs:tral masuratd a | Adresa imobilului. Ff:cf:ré UAT
imobilului (mp)
Orasul Pucioasa,
Strada Republicii; .
64 F.N., Judetul Pucioasa
Dambovita
B. Date referitoare la constructii
Cod i Suprafata
Destinafia | construita la Mentiuni
construciie sol (mp)
Garaj
c1 CA 25 S. construitd desfiguratd = 25 mp
Total 25
g g
_1‘3::197300 ‘ £=§_97300
A. Date referitoare la teren i ]
i Mentiuni
Nr. Categoria Suprafata ! —— .
N de . . : Puncte [Lungime Natura
Parcela s (mp). "~ | Orientare Vecin o N
folosinta vecindtate| (m) limitei
' 1,2-7.65m-Gard de lemn
N Nr.cad.2387 1+5 18.16 | 2,3 -6.93m - Constructie
3-5 -3.58m Gard de beton
‘ E Nr.cad.2387 5,6 0.24 Gard de betan
1 cec 64 E Orasul Pucioasa 6,7 3.32 Limitd conventional3
. ‘ . 7,8- 3.53m- Limit3
. =11 ] conventionald
S Orasul Pucioasa 7 18.12 8,9 -7.02m - Constructie
. 9-~11 -7.57m- Gard de lemn
' Vv Diaconescu Aurelia| 11+1 3.35 Gard de lemn
Total 64
Executant: Cioroianu Ovidiu-Vasile ‘ '
Autorizatie Seria RO-B-F, Nr. 1299

; _ Inspector
Confirm executarea masuratorilor |a teren, corectitudinea intocmirii documentatiei ?r%r;ﬁrrmtintr'odtt!gqea |mob|[u|11| n b;lzatd(i date
cadastrale si corespondenta acesteia cu reafitatea din teren grata gl atribuirea numarului cadastra

Semnétura si parafa
Semnatura si stampila

2
) . . g’i 97280 Data
,,,,,,, Data

Stampila BCP) 151397260

1534300
gl

1




PLAN DE AMPLASAMENT

S| DELIMITARE A IMOBILULUI
(Intravilan)

Scara 1: 200

'Nr. cad. 2387

Petrescu Victoria

Parvu Florica

yoyandsd epeliS

JCa2

97320

<« VING ouds W 0BV~

Suprafata
Nr. S : oo Carte
cadastral |, ma?:ura'ta a Adresa imobilului Funciard UAT
| imobilului (mp)
Orasul Pucioasa,
Strada Republicii, ;
80 F.N., Judetul Pucioasa
Dambovia
B. Date referitoare la constructi
Cod Suprafata
Destinaia | construita la Mentiuni
constructie sol (mp)
Garaj
c1 CA 25 S. construita desfagurata = 25 mp
Anexa
c2. CA 7 S. construita desfaguratd = 7 mp
Total 32
g g
§:3_97300 é}g 7300
A. Date referitoare la teren ! ]
i Mentiuni
Nr. Categoria Suprafata ! -
= de . . Puncte |Lungime Natura
Parcela N (mp) | Crientare Vecin . I
folosinta vecindtate| (m) limitei
1-3- 7.57m- Gard de lemn
. e 3,4 -7.02m' - Constructie
N Orasul Pucioasa 1+5 18.12 4,5 -3.53m -Limit3
conventionald
1 co 80 E Crasul Pucioasa 56 3.70 Lirmitd conventionald
. 6,7- 3.54m- Gard de plasd
S P&rvu Florica 69 12.67 | 7,8 -7.07m - Constructie
8,9 -2.06m -Gard de plasi
S Peterscu Victoria 9+11 7.42 Gard de plasd
Vv Diaconescu Aurelia| 11+1 5.65 Gard de lemn
Total 80
(Executant: Gioroianu Ovidiu-Vasile i t
Autorizatie Seria RO-B-F, Nr. 1299 nspectar

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea Intocmiii documentatlel
cadastrale si corespondenta acestela cu realitatea din feren

Semndtura si stampila

34280

158
](.)

97280

I}

Data

Confirm introducerea amobllulw in baza de date

infegrata gf atribuirea numéarului cadastral
Semndtura si parafa

Data
Stampila BCPI

£534300

o3

i

07280




Curti constructii

Diaconescu Aurelia

Curti constructii
Nr. cad, 2387

Curii constructii
Péarvu Florica

Curti constructii
Peterscu Victoria

Rampa guhoi

Plan de situatie
Scara 1 :200
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SC Cﬂﬂ)—fx SKL Cer’nflcat de autorizare.B 281

' Sed{ul Tarqgwste B- dulindependentel BL 4. Sc. A, Parter Ap. 3, tel/fax 217256

Inreglstrat la registrul comer}ulw din judeful Dambovifa:  J15/371 din 04.09,2002
Codul umc 14861183

NUMAR CADASTRAL AL CORPULUI DE PROPRIETATE é;H:)L 7

PLAN DE AMPLASAMENT
‘ST DELIMITARE
A
CORPULUI DE PROPRIETATE

BENEFICIAR: PRIMARIA PUCIOAS'A B

ADRE SA CORP DE PROPRIETATE ORAS PUCIOASA
STR. ALEEA ARDEALULUI NR. 49




Memoriu tehnic

; 1. Denumlrea iucraru Plan de amplasament si delimitare a corpuim de proprietate
. - Numar de |nreg|strare in registrul de evidenti: 786
2. Beneflc:arul Iucrarn PRIMARIA PUCIOASA '

3 Executant_ul lucririi: SC CAD-EX -SRL - Té'rgovigt'e;:éutoriiaﬂe nr. B 281

4. Obiéctul lucririi: Corpul de proprietate a fost identificat in intravilanul orasului Pucioasa..

5. Scopul fucrarii: Obtinerea nr. cadastral provizoriu.

6. Amplasamentul corpulw de proprletate Corpui de propnetate este amplasat in orasul
Pumoasa Str. Aleea Ardealului nr. 49.

7. Situatia juridica a corpului de proprietate: Corpul de proprietate se afla in proprletatea

beneficiarului conform Contractului de vanzare-cumparare nr. 2909 /30.08.1980 si Hotararii

judecatoresti din data de 31.05.2000.

8. Operatiuni topocadastrale efectuate: Masuratorlfe de teren au fost executate cu teodolitul. . ! ‘

Stationarea s-a facut pe tarusi. Coordonatele punctelor au fost calculate in.sistem de proiectie loca;;

** ou posibilitati de introducere in sistem stereo '70 prin pct 1 si 2. Caleulul si redactarea s-au facut cu' | }f;i
Jutorul calculatorului. Dlstanjeie intre punctele de pe contur au fost caiculate din coordonate.

Suprafata totala rezultata in urma masuratorilor este S = 268 mp, avand categorie d; |

folosinta curti constructii, cu urmatorii vecini: 3 i
= Nord -PARC PUCIOASA —26.15 m-intre pct 110- 10!6 |

= Est— ALEEA ARDEALULUI - 10. 67 m-intre pct 106-102 prin DCT 104 h '

= Sud-SAVU ION - 24.73 m-intre pct 102-116; 1l

3 = Vest—CORLAT CONSTANTIN - 10.66 m-inire pct 116- 110 prin pct 115, 113; a
R Pe teren se afla:

o

[ l‘
Numarulde ! §

S T . | Suprafata | Numarulde |
g Nk Destinatia l ‘ Descrierea constructiei ‘ ocupati la etaje : camere: ;‘
ort i L - sol )
: Constrwta din caramlda aCOpenta cu tabla, 1a
sy ‘ "~ CasaC1 parter avand trei camere, doua bal, bucatarre ! ? 7
b ?"‘ . : P+1 doua holuri, casa scari, jar la etaj patru ‘
4 ‘ amere, baie, WC servici, bucatarie, veranda :
f 11 Eol casascari. . 127 A
; ‘Centrala termica iConstruuta din caramida, acoperita cu placi
Lo b C2 bndulate. 8 -
Propnetar pe construclule C1 si C2 este Casa de ajutor reciproc a pensmnanlor “Omem?” .‘jj
Bucuresti. Ny

Vecinatajile au fost treoute conform declaraper propnetarulw

general. : :
S-au intocmit: | | N _ ]
- -plan de amplasament si delimitare a corpulm de propnetate scara 1:200
.~fige ale corpului de proprietate..
-p}an de incadrare in zona scara 1 : 5000

v
(RS N
,cwﬁzsm %

E ovin BN 283 ;,;

C‘}a&_a 1t Y




ooof ¢ 0% | Jw eseyn
e gk xmtﬁw%m;kz%mzh be
ﬁﬁﬁﬁfm HEﬁ..S W01 mmau_om&ag_mﬁg“ _
LYHE mﬁ igre ﬁ
T é,mi.,.l.ill.. 9
/ \Nb Ry Y
1080 ol s
1 jouondessy L
086 gy . NIINVISNOOD -
\.\,,...uoss,/ LIACBHYQ - AVIMQD
u«m@o&é _%ﬂ 0039 'NALSYavo 30 INIL0 .
Y Al L
w ,QT
! Oy %,w @
/M@ ; ‘
% g Z01 GLL
Lol €01
97
Rt ¢
oQtL
+01 ‘
INNY3a4y. Va3 o ysvond ddvd
_ 2
¥
“g0L
. - mo%u.
z
000
nigoiiog R an sez=s

- VSYOIONd. VIdYNINd
upjadosd suwinusid s auwiny

u._.E.u_maoma 3¢ IMNd¥03 . ¥ IYVLITIZG IS SONVSY Gy 3G-

6v'dN ININTVIANY YIFIY . HISAnLoNAd

0021 wyvas

?ESubc_u

YSYOIONd vaLvinvaod

T VSYOIDN A AILVELSINGENGY Irus0LN3EL

YLUAOEWYA TIni3ane

3
&
Q

2w

—
4
—_—




uooccmS S R T g B LT e e T .

.M_LH\I'IE T, ‘Q.-...‘F.C( T ' ¥ T e e, ﬁ‘ Mv M mﬂnm -ﬁm'mm % .
H R . R ] F A . :
VIO 45 : : _ = ? hiAe N "
i ¥l , . > - EYY =
@35233%:% ¥y B eeLBan! e : < VBZ[AN gepsg =
R — 7 - ; - , 1 W
v - . D IMEZIEOLNY
000Z°60° 1§ wp Ao =4 o
VOSYILOLYI3ANr 3YVAVIOH f\.wv EA BRI RN CE p5) sﬁr.\
0861'80°0£/606¢ v o)
y S, S g
rd —3JHVZNYA 30 LOVHINOD ‘ evoIongd <_m<z_m T
wnpuayy| 2 UNIZIAIPYY AISNX3 enonIsuoy usis| - J.xo«wtao._a _Hdoasibeaur byop 1S A jpuos.ed " Jpjsudoud ipyardosd suin Ho
2JoUSp Bp |NPOW - 3150 ulp DypyDIdng pdnub “pop sjojeudosd ap mjmpop |ndiy duBWwnU poy nijidlwiog e . N AN
|4VL314d0dd V1 JuvOLI¥3434 31va D
Gl I ™vioL ) ‘ |
I . -
i o i - : ]
nseJ vu:ml,_o_:mE,O., . L i , L
Jopdouoisuad . : .
. . : NOI NnAVS i
5510 - - VD - - B YOINY3L VIVYINID [4e}
ad Luumtaogm. : . NILNVISNOD
10 . Lzl YSVD 6] Ly 00
(du) - . S1JONJISUSD
wnnusy snpuneap 18 D] DYNISUGS. ‘ anwnuag /a.pofo
vdnib pog ) Dypjpidng daod N o
HIONHISNOD V1 INVOLINIATY w.@qm_ m :
89¢ 1oL
001
NIMVIAYY Y3y YSv0INd  Oyvd
897 104 . L) !
) mousse] - (dw) - Snpulsap * DIUSOfay
unnusy *:_._mcu_ . PIoUee ,mu ' LojoINSDW Ddnb - ap Pi2240d mo_ﬂv
- w ousy pSDIg ulp 93oj04dng pon * puoBson N
N3Y3L V1 39v0LN335y Jva v |
: : i 3Vi3I4404d 30 INTNYCD VLHOS A co:>obxm\co__>obc_ pod
g PIoIoUN; SUDY N ‘ : 0659 vINuIS pOD
M»\N.\ NUOZIAGLd |DJISDPDD TN ’
v |DJISDPOs J0Y0DSs IN

, ‘ VSYOION- ARRLSIUILRS noyuis].
‘ . YUAOBWYQ  imepnf
oinjoouswWou /unid sunposs o :

6% 4U INnpaply DBy 1S ulp

JLVI3I4d0dd 30 INTNdY0D vSid

L - S e




e

]

|
'




S.C. ANDREESCU “PROMAD” S.R.L.

Tel.: 0727867152 / fax 0345 730109; Email: marius58mad@yahoo.com: .
cu sediul in mun, Targoviste, str. Laminorului, nr. 16, judetul Dambovita
Nr. Inm. la Reg. Com. J15/157 / 2016; c.u.i. 35615068

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA:

| - Teren'in suprafata de 268 mp, situat in orasul Pucioasa, str. Aleea Ardealulw
-~ tarlaua T21, parcela P-1371, domeniul privat al U.A.T. Orasul Pucioasa.

Proprietar: U.A.T. Orasul Pucioasa

Data evaluarii: 14.04.2016
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l. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul faptelor principale si a concluziilor importante

Obiectul prezentului raport este reprezentat de proprietatea imobiliar compusa din: teren In suprafata de 268
mp, situat in oragul Pucioasa, str. Aleea Ardealulu, tarlaua T21, parcela P-1371, domeniul privat al U.A.T. Orasul.
Pucioasa.

Prezentarea clientului si proprletarulut Umtatea Administrativ Teritorial Orasul Pucmasa cu sediul in loc.
Pucioasa, str. Fantanelor, nr. 7, jud. Dambovita.

- Prezentarea evaluatoruluj: Expert evaluator ing. Andreescu Marius Constantin, membru titular AN.E VA R cu
legitimatia nr. 10143 si stampila valabile 2016, avand calificarea de expert evaluator bunuri mobile EBM (cf. certificat
ANEVAR nr. 384/2005) si de expert evaluator proprietéi imobiliare EPI {cf. certificat ANEVAR nr. 1311/2006). . .

Pozitia evaluatorului este de consultant neutru .

4
H
Scopul si utilizarea evaludrii: Evaluarea s-a solicitat in scopul fundamentarii valorii de vanzare. v
‘Baza evaluirii; valoarea de piaf3. :

Descrierea sumard a proprietafii evaluate;

Nr.

o Denumire Descriere sumari |

Teren intravilan, situat in str. Aleea Ardealului, nr. 49, loc. Pucioasa,

Teren In suprafatd de 268 mp, | jud. Damboviat; tarlaua T21, parcela P -1371, in apropierea Parcului

| situat in orasul Pucioasa, str. Aleea | Pucioasa, cu urmatoarele vecinatati: N — Parc Pucioasa pe o lungime | .

1 |'Ardealului, tarlaua T21, parcela P- | de 26,15 m, E- Aleea Ardealului pe o lungime de 10,67 i, S — Savu

1371, domeniul privat al U.A.T. | lon pe o lungime de 24,73 m, V ~ Corlat Constantin pe o lungime de

Orasul Pucioasa 10,66 m. Teren plan neinundabil, de forma dreptunghiulara, cu
: acces direct in strada sfaltata Aleea Ardealului.

Data evaluirii si a inspectiei: 14.04.2016.
Data intocmirii raportului: 25.04.2015.
Cursul de schimb al BNR la data evaluarii: 1 Euro = 4, 4715 lei.
Moneda raportulm leu.

|
l
1
|
!
1)
|
|
i
i

" 'Rezultatul evaluarii:

Val. de piatd, | = Val. de piat3, Val. de piata,

Nr | Descriere Unitara fara fard TVA - fara TVA'
crt. TVA [eurci] flei} -
[eurciimp] ]

Teren in suprafatd de 268 mp, situat in oragul Pucioasa, str. :
1 | Aleea Ardealului, tarlaua T21, parcela P-1371, domeniul | 37,80 10.130 45.300,
privat al UA.T. Orasul Pucioasa
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1.2 Certificarea evaluatorului

Declarafia de conformitate

Ca efaborator declar ca raportu! de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
‘Standardelor de Evaluare n vigoare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢ nu
am nici o relatie particulard cu clientul si nici-un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face n functie de -
satisfacerea unei asemenea- solicitari. In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare, '

@’"&%ﬁﬁww' .
V4l gy TN,
[z M@;ﬂ@’l’ﬁmw - &)
leg"zmatig%%vfgiyg g !
%;"ab”«?ﬂm =

|
_ !
Certificare !
Subsemnatul, ing. Andreescu Marius Constantin, expert evaluator, membru titular A.N.EV.AR. - legitimatia
nr. 10143, certific in cunostinta de cauza si cu bun credinta c&: ;
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate gi corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietétii, pe care am efectuat-o la data de 14.04.2016. e
2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt fimitate doar de ipotezele si concluziile fimitative mentionate si sunt
analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. ‘
3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate n prezenta misiune, exceptie facand
rolul mentjonat aici. ' o |
4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este condiionats de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii $i legat de producerea unui eveniment care
favorizeazé cauza clientului in functie de opinia mea. ;
- 5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si infocmirea acestui raport, in concordants cu
Standardele de Evaluare in vigoare. i
6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii fn mod competent. Cu exceptia persdanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoan3 nu mi-a aﬁggdg@%%ﬁﬁ@grofesionalé in véderea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare. ’@’;ﬁ} ﬁgr‘;;‘;;;" : i’."%%\ b
(5 Mawws COHsTay %—Kf
\@3@;&@ Vi g51 @
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1i. PREMIZELE EVALUARII

1
{
1
1
1
|
il
i
|
'
(

- I1.1. Ipoteze speciale i conditii limitative SRS :

- La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate n cele ce urmeaza. Oplnla evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1,

1.

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind omisa fn mod
deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatoru]m toate aceste mformatn sunt corecte. Propnetatea a fost
inspectata de cafre evaluator. :

Pentru a da o imagine cat mai completa a dimensiunilor i a starii proprietatii imobiliare, cat si pentru a ajuta
clientul Tn aprecierea corecta calitativ $i cantitativ, evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si
fotografii ale acesteia. _ !

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre creditor si du fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil i marketabil; Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatja juridica sau consideratii privind
titlul de proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este valabll sl ca proprietatea poate fi tranzactlonata
Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. X

Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectuand doar o mspectle vizuala
exterioara pentru ca, in urma convocarii cu scrisoare de primire, proprietarul a anuntat telefonic ca nu este. acasa
in perioada inspectiei si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente), care
ar putea influenta Tn vreun sens valoarea. Nu s-au putut face investigatii asupra componentelor cé erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile $i am presupus ca starea: tehnica .a acestor parti este conforma cu
vechimea lor Tn conditiile unei exploatari rationale.

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afeCteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase:

Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipatj ai cererii sau
ofertei pe termen scurt $i mediu, aga cum au fost prezentalj in raport. Aceste previziuni se pot schimba in functie
de evolutia economica viitoare.

Valoarea estimata este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nlvelul cererii
si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ; '

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebwe
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului: i

Orice valori estimate in raport se aplica mtregn proprietati i orice divizare sau distribuire a valorii pe mterese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport

. Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii in scopul precizat la ptt. 1.3.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultan{d ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor pnvmd proprietatea imobiliara evaluata. Prezentul raport a
fost realizat pe baza documentelor si informatjilor fumizate de client, precizia lor fiind responsabilitatea acestwa

In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in

raport si Inca un interval de timp limitat dupd aceasta data in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufers

modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate. Dac3 in viitor acestea se modifici semnificativ evaluatorul
- nu este responsabil decét in limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evalu3rii.




I.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Instructiunile evaludrii, :
- Obiectul prezentului raport este reprezentat de proprietatea imobiliard compusa din: teren in suprafata de 2?68 mp,
situat in orasul Pucioasa, str. Aleea Ardealului, tarfaua T21, parcela P-1371, domeniul privat al U.A.T. Orasul
Pucioasa, proprietatea U.A.T, Oragul Pucioasa ‘ S

11.3. Drepturile de proprietate evaluate. B

Dreptul de proprietate rezulté din planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini.

1.4, Tipul valorii estimate ] ) ‘

Valoarea care se determing in faza de executare silitd este valoarea de piata a bunului, determinata in contextul
pietei acelui tip de active. Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este estimarea valorii de piata — vezi
standardele generale SEV 101 — Termeni de referinté ai evalusrii SEV 102 - Implementare si SEV 103 - Raportare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile, din cadrul Standardelor de
Evaluare, editia 2015.

Definitia valorii de pia{a data de aceste standarde este: “Valoarea de piata este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data evaluaril, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere” . 1
I1.5. Data estimarii valorii | !
Data evaluarii (Ja care sunt valabile rezultatele evaluarii); 14.04.2016.

Data intocmiri raportului; 25.04.2016. ‘I

I1.6. Moneda raportului
Moneda raportului : leu.
Cursul de schimb &l BNR la data evalusrii: 1 Euro = 4,4715 lei, o |

11.7. Modalitafi de plata
Evaluarea s-a facut in premiza platii imediate, cash.

I1.8. Inspectia proprietafii

S-a identificat locatia cu sprijinul reprezentantilor primariei din localitate si s-au verificat caracteristicile
amplasamentului si ale zonei.

I1.9. Riscul evaludrii .

In opinia evaluatorului, riscul nerealizarii valorii estimate in cadrul unei tranzactii conform conditiilor date de
definitia valorii de piata sunt fa un nivel mediu pe un crizont de timp rezonabil. La data evaludrii piata pentru
proprietati similare prezintd o perioada de stagnare sau chiar blocaj datorita conditiilor economice nationale §i mai
ales internationale, putand aparea, in perioada urmatoare, riscul unor unor corectii negative de prefuri care suht insa
greu de cuantificat la momentul evaludrii atat in ceea ce priveste amploarea cat si perioada de timp in carese vor
manifesta. :

11.10. Sursele de informatii utilizate

L.a intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate informatii furnizate de agentiile imobifiare, informatii preluate de
publicatiile de profil, site-uri specializate de pe internet, privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate
recent pe piata imobiliara locala; ERTNI ‘ o : .
[1] - “Standarde de evaluare ANEVAR" - editia 2015; ‘

[2] - “Evaluarea proprietatii imobiliare”, editia a 13-a editats de APPRAISAL INSTITUTE si tradusa in limba romana
de ANEVAR, Bucuresti, 2011;
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[3]- “Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii’, edifia a patra, IROVAL, Bucuresti, 2008 |
[4]- “Costuri de reconstruclie — costuri de inlocuire pentru cladiri rezidentiale’, editia 2010, IROVAL Bucuresti,
Comeliu Schiopu; o . . i
[5]- “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire pentru cladiri cu constructia pe cadre, anexe gospodaresti,
- structuri MiTek si constructii speciale”, edifia 2014, IROVAL Bucuregti, Corneliu Schiopu; :

- [6]- "Metoda costurilor segregate”, editia 2010, IROVAL Bucuresti, Corneliu Schiopu; i
[7]- “Indici de actualizare, pentru august 2015 — august 2016 , costuri de reconstructie — costuri de inlocuire,, cladiri
‘rezidentiale, industriale, comerciale, agricole si constructii speciale” edifia 2015; IROVAL Bucuresti, Corneliu
Schiopu; )

[8]- Ghidul cuprinzand coeficientii de uzura fizici normali la mijloacele fixe din grupa 1 Constructii’, indicativ: P135-
1999; “ | :

[9}- Informatji fumizate de firmele specializate in vanzari pe piata secundard a unor bunuri similare, cotidienele si
publicatiile de profil privind pre{uri de tranzactionare, tendinte consemnate pe piat3.

I1.11. Clauza de nepublicare

Prezentul raport este intocmit la cererea si in scopul informérii clientului. Nu este permisa folosirea raportului de
catre o terta persoana fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si al evaluatorului. Nu se asumi
responsabilitatea fafd de nici o alta persoana in afara clientului si destinatarului evaluarii si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice persoans, pagube rezultate Tn urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. o

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau dectaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, féré aprobarea scrisa i prealabila a evaluatorului. Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poat fi utilizats, in orice scop, de cétre orice persoand.

- Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportu! de evaluare (sau oricare parte a sa) si poats

fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de
-+ public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatji, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare
‘nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata In raportul de evaluare nu are fegatura cu
valoarea de asigurare sau cu valoarea de impozitare. ‘

lll. PREZENTAREA DATELOR

lll.1. Identificarea propriettilor. Descrierea juridicd.

Proprietatea imobiliara a fost identificats In zona central4 a orasului Pucioasa, jud. Dambovita, Proprietatea apartine
UAT Orasul Pucioasa. ‘.
Dreptul de proprietate rezulté din planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

lil.2. Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare . Informati despre amplasament

Proprietatea imobiliard supusé evaludrii este amplasati in zona din vecinatatea Parcului Central din
Pucioasa, jud. Dambovita, in apropierea Primariei Pucioasa.
Zona rezidentjala, cu firme de diverse profile dar si zone cu vile si case la cute, cu gradini, :
Dotari, utititati: retele electrice, gaze, apa, canalizare. :
Accesul la proprietatea imobiliar de evaluat este civilizat, de pe drum asfaltat, care permite accesul auto.
Circulatia in zona analizatd este redus, nu exista spatii de parcare amenajate. .
Poluarea este minimé si este rezultatul traficului auto redus (zgomot, praf). L
Pucioasa este un oras din judetul Dambovita, Muntenia, Romania, In trecut, localitatea purta numele Podurile,
insa o datd cu dezvoltarea biilor si-a insusit numele Pucioasa. Izvoarele minerale sunt de pucioasa si jod.
- Localitatea este cunoscutd prin turismul balnear adresat persoanelor de varsta a treia si activitatj industriale.
Activitatea ecenomica s-a restrans continuu dupa 1989, mai accentuat in perioada crizei economice si pe moment nu
sunt semne reale de reviriment in lipsa unor investitii structurale substantiale. Relativa apropiere de mun. Targoviste




a permis forfei de munca s& lucreze in regim de navetigti pe platformele industriale din aceste centre bine dezvoltate
economic gi in servicii. ‘ | |
Situatia economica i sociala a-locatarilor din zona i din apropiere: - microzona cu populatie stabila, formata

in‘principal din proprietari, cu venituri medii $i mici. ‘ w

- L3, Descrierea propﬁeta"ﬁi [ - R )

Nr. Descriere din documentele de
crt. sechestru

Descriere sumara ‘ X

Teren in suprafatd de 268 | Teren intravilan, situat in str. Aleea Ardealului, nr. 49, loc. Pucioase, jud.
mp, situat in  oragul | Damboviat; tarlaua T21, parcela P -1371, in apropierea Parcului Pucioasa,
Pucioasa,  str. ~ Aleea | cu urmatoarele vecinatati: N — Parc Pucioasa pe o lungime de 26,15:m, E-
1 | Ardealului, tarlaua  T21, | Aleea Ardealului pe o lungime de 10,67 m, S - Savu lon pe o lungime de
parcela  P-1371, domeniuf | 24,73 m, V - Corlat Constantin pe o lungime de 10,66 m. Teren plan
privat al  UAT. Orasul | neinundabil, de formd dreptunghiulara, cu acces direct in strada sfaltata
Pucioasa Aleea Ardealului. :

l11.4. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente.
S-au identificat proprietati terenuri si case cu teren expuse la vanzare pe piata din zona dupa cum urmeaza:

C1. Pucioasa, sir. Republicii, nr. 28, jud. Dambovita; descriere: teren intravilan in suprafatd masurata de 800 mp, cu
nr. cad. 2618 din care teren curti constructii 398 mp, Impreund cu casa C1 — casd S+P+1 (etaj nefinalizat), in
suprafata construita de 91 mp, avand bucatarie, beci, debara si cdmara la subsol, 2 camere, baie si hol la parter, cu
- nr.cad. 2618-C1, cu anexa din lemn si teren arabil de 402 mp, imobil inscris in CF 2022 a-orasului Pucioasa. . -
Comparabila s-a ales pentru ca este situatd In aceeasi localitate, Intr-0 zona similara si are suprafata de teren
comparabila cu subiectul. Oferta 66.525 euro. :
Oferta: 24 euro/mp ; sursa informatiei: www.executari.com, executare silita, decotatd cu -25%, 01.04.2016,
persoana de contact Radu Chitu, tel. 00756201961. ' ‘ .

C2. Pucioasa, str. Republicii, nr. 158, jud. Dambovita; descriere; teren intravilan in suprafatd masurata de 4?9 mp,
impreund cu casa in suprafata construita de 83 mp. v
.Comparabila s-a ales pentru c3 este situats in aceeasi localitate, intr-o zona similara si are suprafata de teren
comparabild cu subiectul. Oferta 66.525 euro. o
Oferta: 24 eurolmp ; sursa informatiei: www.executari.com, executare silitd, decotatd cu -25%, 01.04.20186,
persoana de contact Radu Chitu, tel. 00756201961,

- Toate comparabilele au fost verificate telefonic sau inspectate. | ‘

II1.5. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interacijunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piaté se definegte pe baza tipului de proprietate, poteniialul
de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietel de munca si stabilitatea
veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursari si rata dobanzii, este o
piata care nu se autoreglementeaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista un decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi yolatila
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura papulatiei). !

-+

Pe piata imobiliara se tranzactioneaza bunuri unice cu amplasament fix, cu valori relativ mari, care necesita putere
. de cumparare mare si timp indelungat penru recuperarea investitie sau revanzarea. Totusi investitia imobiliata este
- oinvestitie durabila, mai sigura decat altele si in general are o valoare crescatoare Tn timp. L

Modificarile din cadrul domeniului economic, nivelul veniturilor influenteaza mult.puterea de cumparare in domeniul

|  imobiliar, piata fiind foarte sensibila la aceste modificari,




Tranzactiile imobiliare sunt influentate si de reglementarile guvernamentale sau locale, piata imobiliara neavand
Capacitatea de autoreglare echivalenta cu a altor piete de bunuri, existand un permanent decalgj intre cerere i
oferta. Piata imobiliara este sensibila la transformarile economice, nu se autoregleaza, vehiculeaza bunuri cu grad de -
lichiditate redus (greu vandabile) si-cu decalaj intre cerere si oferta.

~Cadrul legal in care functioneaza piata imobiliara a fost creat dupa anul 1990 de noul sistem legislativ, avand ca
punct de referinta reglementarile cu privire la fondul funciar, casele nationalizate, planurile de urbanism locale, .
autorizarea constructilor, impozitarea etc. Deficientele de aplicare a acestor reglementari si deseori chiar de
conceptie a sistemului au produs bulversarea si denaturarea pietel. ‘ .

Comparativ cu pietele imobiliare europene, piata Romaniei este imatura ca nivel de cerere si oferta, iar mark:etingul
si promovarea proprietatilor-sunt tratate relativ rudimentar. Multe dintre tranzactiile proprietatilor de orice natura se
realizeaza direct, pe baza relatiilor personale sau de afaceri. Pana in prezent, evolutia pietei imobiliare din Rémania -
.a reflectat dificultatile economiilor de tranzifie. Pe termen lung, in urma unor eforturi sustinute in sprijinul reformei
economice, investitiile imobiliare ofera perspective favorabile. iy

Pe pietele imobiliare:
- cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare

sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. )

- oferfa reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere Ia diferite
preturi, pe o anumita piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un
anumit moment, la un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Piata imobiliara a constructiilor rezidentiale nu este ‘dinamica nu pentru ca nu exista cerere, ci pentru ca nu exista
mijloace de creditare a cererii, ‘ '

Pretul de vanzare a acestor proprietati este mai mic decat pretul de realizare a unei constructii noi similare, pentru ca
nu este rational sa construiesti ceva-nou, daca il gasesti sa il cumperi mai ieftin, : &

Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in

timp ce ciclul pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare. .

Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite
preturi, pe o anumita piata data, intr-0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un
anumit moment, la un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. o

In localitatea Pucioasa s-au identificat putine oferte n zone apropiate fatd de cel al subiectului, cu valori de oferts
intre 30 euro/mp si 50 euro/mp. Nu existé surse publice accesibile pentru obtinerea preturilor de tranzactie sau de
inchiriere. '

Cererea pentru se manifesta in masura dezvoltarii investitilor sau In vederes inchirierii din care se pot obtine
venituri substantiale. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestora, variaza in functie
de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii chiriasi sau cumparatori, de asigurarea unui acces facil al
angajatilor, clientilor, si de frecventa contactelor cu acestia.

in cazul proprietatii analizate, tinand cont de estimarile privind cea mai buna untilizare, luand n considerare tipul
definit, se analizeaza piata locala definitd pentru terenuri intravilane cu destinafie dezvoltare rezidentjala.

Echilibrul piefei: La nivelul localitatii, piata imobiliara se afla intr-un echilibru relativ in privinta raportului cerere—
oferta In favoarea cumparatorilor avand caracter emergent; Ciclul imobiliar nu poate fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare al afacerilor datoriti instabilitatii economice, activitatea imobiliar3 raspunzand la stimuli pe termen lung .

In ultima perioada se observa o diminuare si chiar o stagnare a tranzacfiilor ~ datorata crizei mondiale, piata in
asteptare - instabila. : :

Ofertele de vénzare, prefurile vehiculate, pentru terenuri sunt prezentate in capitolul I11.4. Istoric, incluzénd véerZérile
anterioare gi ofertele sau cotafiile curente. ~ :




IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

IV.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este considerata utifizarea unui activ care Ti maximizeazi valoarea si care este posibila
din punct de vedere fizic, e permisa legal si e fezabil din punct de vedere financiar. "

In zona orasului Pucioasa proprietaile imobiliare rézidenti'ale au loturi de teren de min 250 mp, pana in jur de
1000 mp. In cazul de fatd marimea lotului de 268 mp permite constructia unei locuinte tipice pentru aceasts zona,

Avand in vedere aspectele prezentate la pct. 1II.5, se poate considera ca cea mai buna utilizare a proprietatii
imobiliare analizate este teren intravilan cu destinatie dezvoltare rezidential3. Prin prisma criteriilor mentionate este
singura utilizare fizic posibila gi permisa legal. : :

!
IV.2. Evaluarea terenului; generalitéti ;
Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate amenajari
sifsau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate in toate manualele,
‘cartile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea proprietatii imobiliare. :
Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
1. comparafia directs; ' :
2. extractia de pe piata; :
3. alocarea; .
4. tehnica reziduala; : ' : :
5. capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei);
6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelrii si dezvoltarii,

a

2 Prin aplicarea acestor metode se obtin o serie de valori, ce stau la baza opiniei evaluatorului privind
stabilirea valorii de piatd a proprietatii. -

IV.3. Evaluarea terenului prin extractie

Extractia (prin scédere) este o altd tehnici de comparafie indirects (uneori denumita si abstractig). Prin
aceasta metoda se estimeazé valoarea amenajarilor terenului si construcfiilor, prin costul for minus deprecierea, care
se scade apoi-din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a
terenului. ‘ :

Pentru analiza s-au utilizat doud comparahile proprietati imobiliare case cu teren din zone apropiate de zona .
analizata, cat mai reprezentative, C1 si C2 prezentate in Anexa 5 si se calculeaza valoarea construciiilor prin
metoda CIN. Valoarea de inlocuire a constructiei s-a calculat prin metoda comparatiilor unitare, pentru care . se
‘utilizeaza lucrarea [5]- “Costuri de reconstructie - costuri de Tnlocuire pentru cladiri rezidentiale”, editia; 2014,
IROVAL Bucuregti, Corneliu $chiopu, completata cu informatii din lucrarea [6]- "Metoda costurilor segregate”*, editia
2010, IROVAL Bucuresti, Comneliu Schiopu actualizate prin indicil preluati din [7}- “Indici de actualizare, pentru luna
august 2015 - august 2016 . ' :

Metoda foloseste preturile unitare pentru fecare tip de lucrare si in functie de gradul de realizare se corecteazd
valoarea totala pe unitatea de suprafata. :

Conform metodei valorii de nlocuire, valoarea ramasa a constructjilor este evaluata ca valoare de Tnlocuire
unitara corectatd a suprafefei desfasurate, prin metoda comparatiei unitare, depreciatd cu uzura constatats,
previzibila. |

Valoarea de Tnlocuire totald pentru suprafata desfasurata se actualizeaza cu un coeficient de corectie si se
corecteaza cu deprecierea totald cumulats. Valoarea rimasa a constructiilor este estimaia ca valoare de inlocuire
unitara corectatd a suprafetei desfésurate, depreciatd cu uzura constatats, previzibila, generatd de uzura fizica,
neadecvarea functionala si deprecierea economica. Deprecierea fizica s-a calculat prin metoda Varsta efectiva /
- durata de viatd normald, expus in Anexa 5 din [5), utilizand informatji preluate T urma inspectiei proprietafii. -

- Deprecierea reprezint o pierdere de valoare a proprietaiii datorata oricirei cauze, deprecierea fiind, de fapt,
diferenta dintre costul de inlocuire-reconstructie a construcliei (cladirii} si valoarea ei de piata. Deprecierea este
generata de uzura fizicd, neadecvarea functionala si deprecierea economics. o .

:
Y




Caloulul  Valorii rémase care reprezintd Costul de Tnlocuire Brut (CIB) minus deprecierile fizice, -pentru
elementele care constituie cladiri sau construciii speciale este prezentat in fisele din Anexa 2. Pentru calculul costulw
" de inlocuire net (CIN) se procedeaza la analiza si deducerea deprecierii functionale si a deprecierii fizice.

Constructiaa fost analizats in functie de destinatie si functiuni pentru a putea fi incadraté in fi gele din cataloage

Nu s-au-identificat neadecvari functionale.

Deprecierea economica, externa s-a estimat la -25%, plecand de valoarea uzuali ‘a decotaru de -25%
practicata la licitatiile ANAF care nu se adjudecd, dat fiind caracteristica pietei mai apropiata de piata de vanzari prin
executare silita.

Valoarea terenului aferent proprietati rezuta prin scaderea costului de inlocuire net al constructiei din valoarea
proprietdtii. S-au obfinut astfel doua valori pentru terenurile celor doud comparabile T1 si T2. In continuare se
~ procedeazi la analiza valorilor obfinute prin extractie cu utilizarea tehnicilor specmce metodei comparafjei dlrecte

prezentatd in Anexa 3. ‘

Rezultatul obfinut :

Val. de piata,

Val. de piata Val. de piat3,
Nr. \ unitarg, calc. prin | calc. prin cale. pfin
crt. Descriere extractie extractie extraciie
[euro/mp] [euro] fled].
Teren in suprafata de 268 mp, situat in orasul Pucioasa, str. .
1 | Aleea Ardealului, tarlaua T21, parcela P-1371, domeniul 37,80 10.130 45.300
privat al U.A.T. Orasul Pucioasa

IV.4. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului,

Opinia evaluatorului este c& valoarea de piaté a terenului este cea calculats prin extractie:

Val. de piala,

Val. de piala,

Val. de piala,
Nr. Co Unitara fara fara TVA fara TVA
ot Descriere TVA feuro] fei]
feuro/mp]

Teren in suprafata de 268 mp, situat in orasul Pucioasa, str. ‘ |
1 | Aleea Ardealului, tarlaua T21, parcela P-1371, domeniul | 37,80 |  10.130 45.300
| privat.al U.AT. Orasul Pucioasa : ‘

Argumentele care au stat la baza acestei opinii si considerentele privind valoarea sunt: '

» Valoarea estimata prin extractie, s-a bazat pe analiza unor proprietiti comparabile, constructii cu teren, care
au caracteristici apropiate de cele ale subiectului si care fac obiectul unor executdri silite, usor identificabile
si care au fost inspectate din spatiul public, iar rezultatul a fost obtinut prin analiza cu utilizarea tehmcxlor
specifice comparatiei directe, astfel cd se apreciaza ca gradul de adecvare al acestel metode este cel mali
relevant pentru situatia de faa. :

« Alte metode de evaluare nu s-au putut aplica in situatia analizatd pentru c& nu s-au identificat mformatn care
s& fundamenteze aplicarea altei metode. :

V. Anexe

Anexa 1 - Calificarile evaluatorului

Anexa 2 — Estimarea valorii terenurilor prin extractie

Anexa 3 ~ Analiza pentru obinerea valoril de piaté cu utilizarea tehnicilor specmce comparatjei directe

Anexa 4 - Fotografii ale proprietétii evaluate, la data inspeciiei
- Anexa b - Oferte ale unor proprietati imobiliare comparabile

'Anexa 6 Documente puse la dlspozllle de cllent :
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Anexa 1 - Calificarile evaluatorului
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ANEXA 2

Estimarea valorii terenurilor prin extractie
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ADRESA CLADIR]I T orasulPucloasa str. Re publicii, nr. 28 grad seismic 8, dist. zo km, nlvelsalarlzare N

Sc (MP)=, - 1 S d (MP)= 207 _ : ;  eud
: B )
Suprafata Cost / mp tip Corectie Corectie Indlci de Cost total
: r )
; M |
Nr. cr. Tip fundatie (simbol) construitd (mp) fundatie Total cost catalog distantd 1, | manopera acé::): tf:re core?tlat
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1 FSUBSTOT L2500 419,80 10.487 .50 1,003 0,9826 1,1598 . 11.’98‘?,6‘?
2 FCBEV2 66,00 111,00 7.326,00 1,063 0,9826 1,1332 8.181,84
TOTAL INFRASTRUCURA ‘ b 206948
: : ) N Indici de
' Suprgtata Cost/ mp tip Total cost catalog F:orecye Corectie actualizare Cost total
Nr. cr. Tip parter (simbol) construitd {mp) - parter distanid 1, | manopera costuri corectat
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1 B8ZBCA24PS 91,00 151,60 13.7095,60 7,003 0,9826 1,0183 13.858,62
2 "B8ZBCAZ24M 91,00 - 73,90 6.724,90 1.003 0,9826 1.0280 6.?9&40
TOTAL . :
TOTAL MP 207
TOTAL COST INFRAS‘IRUCTURA $1 SUPRASTRUCTURA
TOTAL PRET / MP
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
‘s a ~ : ; Indici de
Suprafata Cost / mp finisaj Corectie Corectie y Cost totai
Nr. cr, Finisaj parter (simbol) construitd (mp) parter Total cost catalog distantd 1, | mancpera g, actua!:za.re corectat
B casiir]
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1 FORBFS 91.00 214.5 19.518,50 1,003 0,9826 1,0368 20.0C3.05
TOTAL FINISAT ' . : E20B03.08
Cost/mp - . . Indici de
Tnvelitoare / teras Supr?tata nvelitoarefteras | Total cost catalog (.,ore(:}le Corectl:a actualizare Cost fotal
Nr. cr. A construitd (mp) . distanta 1) .| manoperd corectat
{simbol) a costuri i
A B C=AxB D E F G=Cx DXEXF
1 INVTL ‘ 131,04 79.5 10.417 .68 1,003 0,9826 1,1320 11.62?,38
Total invelitcare : : 11.622,38
Finis aj fatada ciddire (calcul pentru suprafetele opace) ' |
1 [FVINAR i 120,00 ] 34.9 | 4.188,0 | 1,000 | 0,965 0,9197 3.7186, 9
Total finisaj fatada 207,00 ;
{TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE/ TERASA
[TOTACPRET /WP ;
INSTALATII FQNCIIQNALE‘INTERIOARE i 4
Suprafata .Cost/rr}p Total t catal Corectie Corectie Indic? de Cost total
Nr. cr, Instalatii electrice . construitd (mp) mstala}@ otal cost catalog distant ) | manopera g, acluallza.re corectat
electrica costuri :
) A B C=AxB D E F G=CxDxExF
2 ELINGR 191,00 . 18,2 1.747,20 1,003 00,9826 1,0219 1.759,66
TOTAL INSTALATI ELECRIGE ‘ ‘ L8866 ]
Simbol bl Cost pe Total { catal Corectie Corectie lndic? de Cost total
Nr. cr. Obiecte sanitare (pozifie) iMool ansamblu ansamblu otal cost catalog distantd o) | manopera ac:t;zltlﬁ:re corectat
A B : C D F G=CxDxExF
1 Parter CHINOX 398,5 398,50 1.003 0,9826 0,95321 374,32
; 2 Parter DUSLAWC © 5986 1.197,20 1,008 0,9826 0,9826 1.159,37
! TOTAL INSTALATI!I SANITARE ! ) H30/88 )
Cost/mp . N Indici de
Instalatii de incdlzire . Supr'atata instalatie Total cost catalog Qorec}|e Corectie actualizare Cost total
Nr. cr, " constryitd (mp) S distaria ¢, | manoperd g, . corectat
(pozitie) incalzire caosturi
A B C=AxB D E : F G=CxD'xExF
1 Parter 91,00 26,4 2.402.40 1,003 0,9826 0,9823 2, 3?‘1 77
TOTAL INSTALALATH INCALZIRE s
TOTAL INSTALATI FUNCTIONA LE
TOTAL PRET EURO/MP
TOTAL CONSTRUCTI SI INSTALATI FUNCTIONALE
PRET FINAL EURO/ MP
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Tabel ceniralizator pentru analnza deprec: ice a gladirii prin metoda vars!a efecnvaldurata de vnata tjla

e

p) =

ei

Varsta

Nr. Déenumire subsistem An aal PIF Cosl de nou (lef) | Durata de viata ulila |  Uzura fizica Costienov ., Nr ani echiv. (ani) Depreciard
g e Tepecte | et fisaevaiare ’ N nepecte U ’ Cronologica - efsciva {eura; Tl %
1 Siructura 1905 40.821,5 100 408,21 1] K 2 21 8.5712,4" | 21,0%
2 Finisaj 1995 35.342.3 50 706,85 [)] [ 21 21 14.843.8" [42,0%
. 3 Instalatii 1995 5.619,1 35 160,55 0 & 21 2 3.3]’1,6"I 60,0%
Total 81.782.9 26,75}18 ]
Valoarea ramasa, ¢utva (Baro, Lei) 54.995,1 :
Valoarea ramasa unitara, ¢utva (Euro/mp, Leimp) 804,3 .
Valoarea ramasa, fara ive (Euro, Lei) 44,350,9 )
Valoarea ramasa unitara, fara tva (Euroimp, Lei/mp) 487.4 i .

Note:

(1) Coeficient carecve dlslanﬁ de lranspon 1,003=1, 00E/1 003 (vez tabelul cu coelicienti de corecte distaniy de transpon)
(2) Coeficient corecpe manoperé 0,9323-'1 01871 035 vez tabelul cu coelicienti de corecle din manapera)

(3) Prefurite sunt: expnmale o euro (1euro-4 28Ie|) sl con\m TVA,

Caloui valoare unitara teren:

[

Nr. crl Marime UM Valoare
1 Cost depreciat fizic euro 54.995
3 Depreciere functionala % 0%
4 Depreciere functionaia euro 0
5 Cost depreciat euro 54.995
Depreciere economica
6 externa D/D 25%
7 Depreciers sconomica euro 13749
externa
8 CIN cehatrf.zctm euro 41.046
comparabila
9 Oferta proprietate euro 66525
casa cu teren
10 Corectie de negociere suro 0
Pret tranzactie
11 ipotetica proprietate euro 66525
ca sa cu teren
12 |Vaioare teren - mp euro 25.279
L 800 euro/mp 31,6
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ADRESA CLAbIﬁII: o lorasul Pucicasa, str, ﬁekublicii, nr 153, .grva’d séishic 8, dist. 26 krﬁ, nivel salarizare Il

Se¢ (MP)= ‘ 83 . scdmP=83 ) . ~ ewro
: . Suprafaja. - Cost / mp tip T ' tal {catal Coreclie Corectie écl;S:l:zd;e Cost to?al
Nr. er. Tip fundatje (simbol)- construitd (mp) fundatie ctal cost catalog distanta (1, | manopers g, costur] corectat
o o A B C-ARE D E F G=CxDxXF
1 X FCBS V2 83,00 111,00 9.213,00 1,003 0,9826 1,1332 10.289129
TOTAL INFRASTRUCURA j ' , J0.289:28 .
) ) . . Indici de !
. ‘ Suprgta}a Cost/mp tip Total cost catalog 9‘”9“"‘3 Corectie actualizare Cost lo.{al
Nr. cr. Tip parter (simbof) construitd (mp) parter distantd 5, | manopera ;, costuri carectat
o . A B C=AXB D E F G=CxDxExF
1 8ZIDCAR24PFS . 83,60 157,90 13,105,70 1,003 0,9826 1,1399 14.723,28
'|TOTAL PARTER AFAB 28
TOTAL MP 83 . . !
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA : : N 25,012,567
TOTAL FRET f MP
FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR —
- . ; Indici de X
Suprafata Cost/ mp finisaj Corectie Corectie ’ Cost total
Nr. er. Finisaj parter (simbol) construits (mp) parter Total cost catalog distantd ¢y | manopera g actual:zgre corectat
costir
A B C=AxB D E . F G=CxDxExF
1 - FSUPF3 83,00 2926 24.310,70 1,003 0,9826 71,0388 24.912.94
TOTAL FINISAJ | : : 284
- Costimp . . Indici de .
. t {otal
N cr. - Invelitoare / terasi Co:;fﬁ;a:a ) nvelitcare/teras | Total cost catalog dg;?;e mio;e:rtf actuatizare (i?reg;
ek (simbol) e & m PETe @) costuri
: A B C=AxB [3] E F G=CxDxExF
. i INVTIG 119,62 84,9 10.147,25 1,003 0.9826 1,1320 11.320,88
Total invelitoare K : _ 11,320,688
Finisaj fatada clidire (calcul pentru suprafetele opace) : .
1 [FSTROP [ 92,00 | 51,0 | 4.692.0 | 1,000 | 0,965 0,9197 4.164,2
Total finisaj fatada’ : 83,00 : ! 4. 1642
. | TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SIINVELITOARE 7 TERA SA ! . . 40.397,82
|JOTAL PRET/MP ‘ : ) S ‘ -
INSTALATIl FUNCTIONALE INTERIGARE o B ’[
PPy T
. Suprafaia .Cos!Im.p Total L eatal Coreclie Corectie 'nd'cf de Cost total
Nr. cr. Instalatii electrice construitd (mp) |nstalafil? otal cost catalog distanid ;| manoperd aclualnzare corectat
. . electrica costuri ) .
: . A B C=AxB D E - F G=CxDxExF
2 B .~ ELINGR 83,00 19,2 1.603,80 1,003 0,9826 1,0219 1.604,88
.. TOTAL INSTALATII ELECRICE : 4604, 565
! : ’ : : 3 . Indici de
N Cost pe Corectie Corectie . Cost total
Nr. cr. | Obiecte sanitare (pozitie) Sirbol ansamblu ansamblu Total cost catalog distant ,; | manoperd acézzltlifire corectat
A B [¢] D F G=CxDxExF
1 . Parter CHINOX 398,5 398,50 1,003 0,9826 0,9531 374,32
2 Parter " DUSLAWC 598,6 1.197,20 1,003 0.9826 0,9826
TOTAL INSTALATH SANITARE X
Cost/mp ) . Indici de
i . Suprafata R ) Corectie Corectie . Cost total
NE. Gr. Instaladji dg Ilncélzxre construita (mp) [nstala';le Total cost catalog distantd ¢y | manoperd g, actualngre corectat
(pozitie) ncalzire casturi
. A B N C=AxB D E F G=CxDxExF
1 INCCONV 83,00 20,4 2.191,20 1,603 00,8826 0,9823 212,31
TOTAL INSTALALATH INCALZIRE ) 21,3000
TOTAL INSTALATI FUNCTIONALE
TOTAL PRET EURQ/ MP
TOTAL CONSTRUCTH $ INSTALATII FUNCTIONALE
PRET FINAL EURO / MP
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a clédml prin metoda varsta efectival durata de visfautila o o i

s imp)~ T

Nr. Denumire subsistem An real PIE Costde nou (lei) | Duratade viala uita { Uzura fizica | Costieroy i N_r ani echiv. Varsta {anj) Depreciere
e nspecte of. fisa evaluere - nspecte . cronologica elechva Teuro, Jen) %.
1 Struclura 1985 25.012,6 100 250,13 0 < 31 31 7.754,0 31,0%
2 Finisaj 2010 40.397,8 60 673,3 1] ¢ [ 6 4.039.8 10.0%
3 Instalatii . 2010 5.260,0 - 50 106,2 0 @ 6 6 31,2 12,0%
Total ‘ 706703 . ; T 2.4%5

Valoarea ramasa, cu iva (Buro, Lely E . . £8.248,3 . }

Valoarea ramasa unilara, cu vz (Euroimp, Laimp) Fois .| . o '

Valcarea ramasa, fara tva (Euro, Lei) . ] 46.972,0 ‘ ) :

- |Valoarea ramasa unitara, fara tva (Earo/mp, Leilmp) -, B65,9

{1) Coeficlen cnrecve dls(anﬁ de transpurt 1 003=1,006/1 003 {vez tabelw cu coehcnenul de corecve distantd de lranspan)
(2} Ceeficient ncracue mancpsré 0,9823=1,01 B/! 036 (vez tabeitl cu coeficienti de curecue din manopeva)

i
1l
Note: 1
|
1
& (3) Prefurile sunt exprimate in eure (feuro=¢4, 28Ie») §i gongn WF\ N |

| Caloul valoare unitara teren: o R L ‘ . . Lo

Nr. ot Marime UM Valoare !
1 Cost depreciat fizic euro . 58,245 '
3 Depreciere functionala % 0% . .
4 Depreciere functionala euro 0 : ¢
5 Cost depreciat euro 58.245 I
5 Depreciere economica % 259% |

externa '
7 Depreciere economica euro 14561
externa
8 CIN constructie euro 43.684
comparabila
9 Oferta proprietate euro 66525
casa cu teren
10 Corectie de negociere euro 0
Pret tranzactie
11 ipotetica proprietate euro 66525
ca sa cu teren : .
12 |Valoare teren - mp euro 22.841 . : ) o '
429 euro/mp .’ 53,2 : - !




ANEXA 3

Analiza pentru obtinerea valorii de piaté cu utilizarea
tehnicilor specifice compara‘giei directe ‘
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o
il .

In grila comparatiilor de piata din aceasta anexa s-a tinut seama ca, pe piata imobiliara a localitatii pentru terenurl
situate in zona analizata, marja de negociere intre oferta §i tranzactia efectiva este de -15% - -25%, pe baza
instabilitatii pietei imobiliare si functie de timpul de asteptare, disponibilitated ofertantului de a mai lasa dif pret daca
oferta este facuta prin intermediul unei agentil imobiliare sau nu, in condiiile in care in cazul de fat vanzarea se face
- prin licitafie si potentialii cumparatori se asteapta la decotari. In cazul de fatéd comparabilele sunt executari silite deja
decotate astfel ca valorile obtinute anterior se preiau ca prefuri de tranzactie ipotetica.

‘Se aplicd urmatoarele corectii:

1. Dreptul de proprietate: nu se aplica corectii, comparabilele fiind similare cu subiectul:
2. Conditii de vanzare: nu se aplica corectii, comparabilele fiind simitare cu subiectu!:
3. Conditiile pistei: nu se aplica corectii, comparabilele fiind similare cu subiectul; .
4. Restrictii legale, avize: nu se aplica corectii, comparabilele fiind similare cu subiectul; !
5. Localizare, orientare: corectia s-a cuantificat prin diferentele intre componentle perechii de comparablle T1
si T2; s-au aplicat corectii pozitive comparabilei T1, situatd inferior fata de subiect, lateral, semlcentral i
corectii negative comparabilei T2, amplasate ultracentral; )
6. Dimensiuni, suprafata: s-au aplicat corectii tuturor comparabilelor avand in vedere consrderentul ca apar
corectii negative observate in piatd de cca. 2% la dublarea suprafetelor; .
7. Deschidere, posibilitati utilizare: nu se aplica corectii, comparabilele fiind similare cu subiectul ; !
8. Echipare tehnico - edilitara: nu se aplica corectii, comparabilele find similare cu subiectul ; !
9. Vecinatali: nu se aplica corectii, comparabilele fiind similare cu subiectul:
10. Altele aspecte non imobiliare incluse in oferta: nu se aplica corectji, comparabilele fiind similare cu sublectul
Nr. | ELEMENTE DE COMPARATIE TEREN Comparabile
ct. | EVALUAT T1 T2
|- Oferta / Tranzactie oferta oferta
I ‘Suprafata teren (mp) 268,00 800 429
1 Oferta de vanzare (lei/mp) 31,60 53,2
v Pret de tranzactie 0% 31,6 53,2
Dreptul de proprietate integral integral integral
1 Corectie (%) 0% 0% :
Pret unitar corectat (lei) 31,6 53,2 j
Conditii vanzare ‘ similara similara !
2 | Corectie (%) 0% 0% ;
Pret corectat (lei) 316 53,2 i
Conditiile pietei similara similara ‘f
3 Corectie ( % ) 0% 0% V
Pret corectat 31,86 53,2 )
Restriciii legale - avize similara similara !
4 Corectie (%) 0% 0% :
Pret corectat (lei) 31,6 53,2
Localizare, orientare Pucioasa | inferioara superioara ;
5 Corectie (%) zoha Parc 15% -15% '
Pref corectat (lei) 36,3 45,2
Dimensiuni /suprafata 268,00 800 429
6 Corectie (%) 4% 2%
Pref corectat (lei) 37,8 46,1
Deschidere; posibilitati utilizare similare similare
7 Corectie (%) 0% 0%
Pret corectat 37,8 46,1
Echipare tehnico-edilitara similare similare
8 Corectie (%) 0% 0%
Pret corectat (lei) 37,8 46,1
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Nr. TEREN Comparabile
: ELEMENTE DE COMPARA]’IE B
crt. , EVALUAT TL ¢ T2
' Vec:natay ' ' similare similare
9 Coreclie (%) - 0% 0%
Pret corectat (lei) 37,8 46,1
{?‘Itoe]!:r?aspecte non imobiliare incluse similare similare
10 Corectie (%) ‘ 0% 0%
Pref final corectat (lei) 37,8 45,1
Corectie TOTALA BRUTA (lei) 6,2 8,9
Corectie TOTALA BRUTA (% ) - 19,60% 16,70%

S-a preluat ca valoare de piata unltara valoarea corectata a comparabilei T1, care a suferit cele mai mici

corectii brute procentuale, respectiv 37,80 euro /mp (rotunijit) .

1
1
i
I
4
i

i
'
i
b
1
'
1
'
|
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ANEXA 4

FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII EVALUATE LA DATA
INSPECTIEI
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ANEXA 5

~ OFERTE ALE UNOR PROPRIETATI COMPARABILE ff‘ |
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