







Anexa nr. 1 la HCL nr____________

REGULAMENT

privind administrarea, repartizarea şi închirierea

 locuinţelor sociale din orasul Pucioasa
CAP. I – CONSIDERATII GENERALE
Art.1. - (1) Obiectul prezentului regulament îl constituie administrarea, repartizarea şi închirierea  locuinţelor sociale aflate în proprietatea UAT Orasul Pucioasa.

Locuinţa socială este acea locuinţă care se atribuie cu chirie subvenţionată unor persoane sau familii, a căror situaţie economică nu le permite accesul la o locuinţă în proprietate sau închirierea unei locuinţe în condiţiile pieţei. 

Art.2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut în vedere şi au fost respectate prevederile următoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 -Legea locuintei republicată;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuinţei nr. 114/1996 republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de locuinţe, cu modificările şi completările ulterioare;

 
- Legea nr. 292/2011 - Legea asistenţei sociale;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea şi combaterea marginalizării sociale;

- HG nr. 1149/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea şi combaterea marginalizării sociale;

- HG nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune
- Legea nr. 287/R/2009 - Codul Civil, cu modificările şi completările ulterioare - Capitolul V Contractul de locaţiune.

Art. 3.  În procesul de soluţionare a cererilor privind repartizarea unei locuinţe sociale se va ţine cont de următoarele principii: 
    a) transparenţă în procesul de acordare a locuinţelor sociale;
    b) prevenirea şi combaterea sărăciei;
    c) prevenirea şi combaterea riscului de excluziune socială;
    d) prevenirea şi combaterea segregării;
    e) nediscriminare;
    f) egalitate de şanse.
Art.4. În sensul prezentului regulament se definesc următorii termeni:

- familie: soţul, soţia, copiii şi părinţii soţilor, care locuiesc şi gospodăresc împreună;

- copil: copilul provenit din căsătoria soţilor, copilul unuia dintre soţi, copilul adoptat, precum şi copilul încredinţat unuia sau ambilor soţi dat în plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- familie monoparentală: este familia formată din persoana singură şi copiii în vârstă de până la 18 ani aflaţi în întreţinere şi care locuiesc împreună cu acesta;

- locuinţă: construcţie alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, care satisface cerinţele de locuit ale unei persoane sau familii;

- locuinţa cu condiţii improprii: locuinţa improvizată sau construcţia cu destinaţia de locuinţă care nu îndeplinesc cerinţele minimale de locuit astfel cum sunt prevăzute în anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicată, cu modificările şi completările ulterioare privind locuinţele;

- locuinţa socială: locuinţa care se atribuie cu chirie subvenţionată unor persoane sau familii a căror situaţie economică nu le permite accesul la o locuinţă în proprietate sau închirierea unei locuinţe în condiţiile pieţei;

- chirie socială: chiria stabilită pentru locuinţele sociale al cărui nivel maxim este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- criteriu: ordine de prioritate avută în vedere pentru ierarhizarea solicitanţilor de locuinţe (condiţii de locuit, venitul net al familiei, starea sănătăţii, etc.);

- comisie: comisie cu o componenţă stabilită prin Hotărare a Consiliului Local, cu atribuţii privind stabilirea ordinii de prioritate în soluţionarea cererilor de locuinţe sociale/necesitate şi în repartizarea locuinţelor sociale/necesitate;

- contract de închiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi şi obligaţii ale proprietarului şi chiriaşului privind închirierea, exploatarea şi întreţinerea locuinţei;

- lista de priorităţi: document întocmit pe baza criteriilor şi condiţiilor aprobate potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitanţilor, cu chirie, locuinţele sociale disponibile;

- persoană cu handicap: acea persoană căreia mediul social, neadaptat deficienţelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, împiedică total sau îi limitează accesul în şanse egale la viaţa socială, potrivit vârstei, sexului, factorilor materiali, sociali şi culturali proprii necesitând măsuri de protecţie specială în sprijinul integrării ei sociale şi profesionale;

- persoană marginalizată: persoană se află în una din următoarele situaţii: 
a) nu are loc de muncă;

    b) nu are locuinţă în proprietate sau în folosinţă;

    c) locuieşte în condiţii improprii;

    d) are unul sau mai mulţi copii în întreţinere sau face parte dintr-o familie cu mulţi copii în întreţinere;

    e) este persoană vârstnică, fără susţinători legali;

    f) este încadrată în categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;

    g) are în întreţinere o persoană încadrată în categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat ori invaliditate gradul I sau II;

    h) a executat o pedeapsă privativă de libertate.
- persoană singură: persoana care a împlinit vârsta de 18 ani, locuieşte şi se gospodăreşte singură;

- persoane şi familii evacuate sau care urmează a fi evacuate din locuinţele retrocedate în natură foştilor proprietari: sunt persoanele fizice care îndeplinesc cumulativ, următoarele condiţii: sunt titulare ale contractelor de închiriere sau au avut calitatea de chiriaşi, dovedită prin acte, ori li s-a anulat prin hotărâre judecătorească definitivă şi irevocabilă contractul de vânzare-cumpărare a locuinţei, la data retrocedării pe cale administrativă sau judecătorească a locuinţelor către foştii proprietari sau moştenitorii acestora, potrivit următoarelor acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificările şi completările ulterioare sau alte acte normative, precum şi hotărârilor judecătoreşti cu caracter reparator rămase definitive şi irevocabile;

- persoană vârstnică: persoana care a împlinit vârsta de pensionare stabilită prin lege.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. (1) Constituirea fondului de locuinţe sociale se face prin realizarea de construcţii noi şi prin reabilitarea unor construcţii existente. 
Consiliile locale controlează şi răspund de fondul de locuinţe sociale situate pe teritoriul unităţilor administrativ-teritoriale respective.

Locuintele sociale apartin domeniului public al UAT Orasul Pucioasa, urmeaza regimul juridic al unor astfel de bunuri si nu pot fi vandute. 
CAP. III. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE 

Art. 6. (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea locuintelor sociale apartinand UAT Orasul Pucioasa, se va constitui, prin hotararea Consiliului Local Pucioasa, Comisia de analiza a solicitarilor. 

Comisia constituita conform alin. (1) va avea un numar de 5 membrii si va avea urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza cererile pentru locuinţele sociale.

- evalueaza dosarele si intocmeste fisa de evaluare (conform Anexei nr. 3 la prezentul Regulament) prin aplicarea sistemului de punctare (conform Anexei nr. 2 la prezentul Regulament), in baza documentelor justificative, a anchetelor sociale sau a altor informații/documente suplimentare solicitate (daca este cazul) titularului cererii sau directiei de asistență socială.

- stabileste ordinea de prioritate, analizand cazurile individuale mai in profunzime, tinand cont de situatia de vulnerabilitate, de rolul pe care locuinta il joaca in iesirea din starea de vulnerabilitate (ex: persoanele care nu beneficiaza de apa, energie electrica sau spatiu pentru asigurarea igienei), de situatiile in care viata sau dezvoltarea copilului este pusa in pericol, de riscul evacuarii, si alte situatii.
- intocmeste procesul verbal privind solicitarile analizate, stabileste ordinea de prioritate si o supune spre aprobare Consiliului local . 

Comisia este legal constituita in prezenta a doua treimi din numarul membrilor, hotararile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.
Art. 7. (1) Cererile si actele necesare pentru obtinerea unei locuinte sociale se vor depune la Registratura UAT Oras Pucioasa .
Comisia constituită conform art. 6, va analiza până la data de 1 noiembrie a anului în curs cererile pentru locuinţele sociale şi va prezenta spre aprobare consiliului local lista cuprinzând solicitanţii îndreptăţiţi să primească în anul următor o locuinţă socială, în ordinea de prioritate stabilită. După aprobare, listele se vor afişa la sediile primăriilor.  

         (3) Contestaţiile împotriva hotărârilor consiliilor locale cu privire la listele de acordare a locuinţelor sociale se vor adresa instanţei de contencios administrativ competente, potrivit legii.
Art. 8. Lista de priorităţi se intocmeste anual si va cuprinde: 
- nume şi prenume solicitant; 
- total punctaj; 

- observatii (daca este cazul).

CAP. IV.  REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 9. (1) Au acces la locuinţă socială, în vederea închirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoană, realizat în ultimele 12 luni, sub nivelul câştigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul Naţional de Statistică în ultimul Buletin statistic anterior lunii în care se analizează cererea, precum şi anterior lunii în care se repartizează locuinţa. 

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au în vedere toate veniturile realizate de persoana singură/familie. 
(3)Venitul net lunar pe persoană se stabileşte pe baza declaraţiei de venituri şi a actelor doveditoare, potrivit legii. 

Art. 10. De locuintele sociale pot beneficia urmatoarele categorii de persoane:

- persoanele şi familiile evacuate sau care urmează a fi evacuate din locuinţele retrocedate foştilor proprietari;

- tinerii care au vârsta de până la 35 de ani; 

- tinerii proveniţi din instituţii de ocrotire socială şi care au împlinit vârsta de 18 ani; 

- invalizii de gradele I şi II; 

- persoanele cu handicap; 

- pensionarii, veteranii şi văduvele de război; 

- beneficiarii prevederilor Legii recunoştinţei pentru victoria Revoluţiei Române din Decembrie 1989, pentru revolta muncitorească anticomunistă de la Braşov din noiembrie 1987 şi pentru revolta muncitorească anticomunistă din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificările şi completările ulterioare, şi ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurată cu începere de la 6 martie 1945, precum şi celor deportate în străinătate ori constituite în prizonieri, republicat, cu modificările şi completările ulterioare; 

- victimele violenţei domestice;

- alte persoane sau familii îndreptăţite.

Art. 11. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale persoanele sau familiile care nu indeplinesc conditiile referitoare la venit si care: 

deţin în proprietate o locuinţă (fac exceptie victimele violenţei domestice numai până la data finalizării partajului prin una dintre modalităţile prevăzute de lege);

b) au înstrăinat o locuinţă după data de 1 ianuarie 1990;

c) au beneficiat de sprijinul statului în credite şi execuţie pentru realizarea unei locuinţe;

d) deţin, în calitate de chiriaş, o altă locuinţă din fondul locativ de stat sau din patrimoniul UAT Orasul Pucioasa.

e) nu au domiciliul stabil (mutatie definitiva) pe raza orasului Pucioasa, dovedit prin buletin/carte de identitate.

f) au deţinut în calitate de chiriaş o altă locuinţă din fondul locativ de stat şi au fost evacuaţi sau contractul de închiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplată chirie/utilităţi, parăsire de locuinţă etc);
g) inregistreaza obligatii fiscale la bugetul local;

h) deţin în proprietate/folosinţă: 

- terenuri intravilane care depasesc 1.200 mp in zona urbana si 2.500 mp in zona rurala, in afara terenurilor de imprejmuire a locuintei si a curtii aferente;

- autoturism cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai mică de 10 ani, cu exceptia celor utilizate de persoanele cu dizabilitati;
- mai mult de un vehicul cu o vechime mai mare de 10 ani, cu drept de circulatie pe drumurile publice;
obţin alte venituri în afara celor declarate. 
Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinţe sociale există şi în cazul în care soţii/soţiile, copiii sau persoane aflate in intretinere care locuiesc şi gospodăresc împreună cu solicitantul se află în una din situaţiile menţionate la lit (a-i).

Art. 12. Pentru a verifica situatia socio-locativa a solicitantului de locuinta sociala si a familiei acestuia, si pentru a obtine informatii suplimentare daca este cazul, Comisia de analiză a solicitărilor de locuinţă socială, poate solicita Direcţiei de Asistenţă Socială un raport de evaluare socio-locativă.  

Art. 13. Solicitantul de locuinţă socială va întocmi un dosar care va cuprinde actele justificative conform Anexei nr. 1  la prezentul Regulament.

Art. 14. (1) La stabilirea ordinii de prioritate se vor avea în vedere: 

    a) condiţiile de locuit ale solicitanţilor;
    b) numărul copiilor şi al celorlalte persoane care gospodăresc împreună cu solicitanţii;
    c) starea sănătăţii solicitanţilor sau a unor membri ai familiilor acestora;
    d) apartenenţa solicitanţilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistenţei sociale nr. 292/2011, cu modificările şi completările ulterioare, expuşi riscului de excluziune socială şi marginalizare;
e) vechimea cererilor.

(2) În limita numărului şi structurii locuinţelor sociale disponibile, consiliile locale vor emite repartiţii în ordinea stabilită în lista de priorităţi rămasă definitivă.   
(3) Ca măsură complementară celor prevăzute de Legea nr. 292/2011, cu modificările şi completările ulterioare, victimele violenţei domestice pot beneficia de locuinţe sociale, astfel:
    a) au acces la locuinţele sociale victimele violenţei domestice în cazul în care soţii au demarat, potrivit legii, procedura lichidării comunităţii, partajul bunurilor comune şi regularizarea datoriilor;
    b) au acces la locuinţele de necesitate victimele violenţei domestice în cazul în care a fost emis ordin de protecţie provizoriu de poliţist şi/sau ordin de protecţie emis de instanţa judecătorească în condiţiile legii.
CAP. V.  INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15. (1) În vederea încheierii contractului de închiriere pentru locuinţe sociale sau de necesitate, beneficiarii de repartiţii vor prezenta următoarele documente:

    a) repartiţia emisă de consiliul local;

    b) buletinul/cartea de identitate;

c) declaraţie şi adeverinţă de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre membrii familiei care realizează venituri;

 d) alte documente, după caz, din care pot să rezulte unele drepturi pe care le-au dobândit în legătură cu închirierea locuinţei.
 (2) Contractul de închiriere pentru locuintele sociale se încheie pe o perioadă de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia numai cu acordul partilor, pe baza declaraţiei de venituri şi a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.
(3 ) Modelul contractului de închiriere pentru locuinţele sociale este prevăzut în anexa nr. 8 la HG 1275/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuinţei nr. 114/1996.

(4) In cazul in care partile nu convin aspura reinnoirii Contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual. 
           (5) În situaţia prevăzută la art. 14 alin. (3) lit. a), durata contractului de închiriere pentru locuinţele sociale nu poate depăşi data finalizării partajului prin una dintre modalităţile prevăzute de lege.
          (6) În situaţia prevăzută la art. 14 alin. (3) lit. b), durata contractului de închiriere pentru locuinţele de necesitate nu poate depăşi durata ordinelor de protecţie.

(7) Beneficiarii locuinţelor sociale nu au dreptul să subînchirieze, să transmită dreptul de locuire sau să schimbe destinaţia spaţiului închiriat, sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere şi a suportării eventualelor daune aduse locuinţei şi clădirii.  

Art. 16. Contractul de închiriere se reziliază în următoarele situaţii:

Atunci când venitul net lunar pe familie, realizat în 2 ani fiscali consecutivi, depăşeşte cu peste 20% nivelul prevăzut la art. 42 din Legea locuinţei nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, iar titularul contractului de închiriere nu a achitat valoarea nominală a chiriei în termen de 90 de zile de la comunicare.

         b) Atunci când, fără justificare, una dintre părţile contractului de locaţiune nu îşi execută obligaţiile născute din contractul de inchiriere, cealaltă parte are dreptul de a rezilia locaţiunea, cu daune-interese, dacă este cazul, potrivit legii.

c) Atunci când locatarul subînchiriază locuinţa deţinută, cedează locaţiunea sau schimbă destinaţia spaţiului închiriat, locatorul are dreptul să rezilieze contractul de închiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 17.  (1) Contractul de închiriere a locuinţei încetează în termen de 30 de zile de la data înregistrării decesului chiriaşului.

 
(2) Descendenţii şi ascendenţii chiriaşului au dreptul, în termenul prevăzut la alin. (1), să opteze pentru continuarea contractului de închiriere până la expirarea duratei acestuia, dacă sunt menţionaţi în contract şi dacă au locuit împreună cu chiriaşul. În caz de deces al unuia dintre soţi, soţul supravieţuitor continuă exercitarea dreptului său locativ, dacă nu renunţă în mod expres la acesta, în termenul prevăzut la alin. (1).
(3) Persoanele prevăzute la alin. (2), care au cerut continuarea contractului, desemnează de comun acord persoana sau persoanele care semnează contractul de închiriere în locul chiriaşului decedat. În cazul în care aceştia nu ajung la un acord în termen de 30 de zile de la data înregistrării decesului chiriaşului, desemnarea se face de către locator.

(4) Subînchirierea consimţită de chiriaş încetează la expirarea termenului prevăzut la alin. (1), dacă locaţiunea nu continuă în condiţiile alin. (2). În acest ultim caz, persoana desemnată potrivit alin. (3) semnează contractul de subînchiriere în locul chiriaşului decedat.

CAP. VI. STABILIREA CHIRIEI

Art. 18. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. III - Stabilirea şi plata chiriei din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 40/1999 privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de locuinţe, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 241/2001, cu modificările ulterioare, coroborate cu art. 44 din Legea 114/1996 pentru locuinţe sociale, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local.  

    (2) Nivelul chiriei pe care o va plăti beneficiarul repartiţiei pentru o locuinţă socială se stabileşte o dată cu încheierea contractului de închiriere, cu respectarea prevederilor art. 44 din Legea 114/1996. Chiria astfel stabilită se va recalcula o dată cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei, potrivit alin. (1) şi prevederilor art. 45 din Legea 114/1996.

   (3) Nivelul chiriei nu va depăşi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenţa până la valoarea nominală a chiriei, va fi subvenţionată de la bugetul local al unităţii administrativ-teritoriale unde este situată locuinţa socială. 
(4) Titularul contractului de închiriere este obligat să comunice primarului, în termen de 30 de zile, orice modificare produsă în venitul net lunar al familiei acestuia, sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere.

(5) În cazurile în care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea administraţiei publice locale va opera modificarea chiriei şi a subvenţiei acordate, cuvenite proprietarului.


CAP. VII. ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SOCIALE


Art. 19. (1) Ori de cate ori se considera necesar, la nivelul U.A.T. Oraș  Pucioasa se va constitui prin act administrativ, respectiv Dispozitia Primarului, o comisie care va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si a documentelor chiriasilor, întocmind în acest sens un act de control, semnat de ambele părți (membrii comisiei și chiriași).

(2) Procesul verbal de constatare se inainteaza conducerii UAT Orasul Pucioasa, pentru a dispune cele legale.

CAP. VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezentul regulament.
Art. 21. Prezentul regulament se completează cu prevederile legale în vigoare si poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotarare a Consiliului Local.

Art. 22. Acest regulament se supune dezbaterii publice
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